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รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเปน็มาในการจดัท ารายงาน 

 โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี ่ กร ุงเทพฯ สุขุมวิท หรือชื ่อเด ิม The Regent Bangkok Hotel & 
Residences ของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮลเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) หรือช่ือเดิมบริษัท  
แกรนด์ แอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ปัจจุบันได้มีการเปล่ียนเจ้าของกิจการ เป็น บริษัท แกรนด์ 
 เรสซิเดนซ์ อินเตอร์เนช่ันแนล จ ากัด โครงการมีการออกแบบเป็น 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ โดยส่วนของอาคารที่อยู่
ใต้ดินเช่ือมต่อถึงกันเป็นอาคารเดียว ส่วนที่อยู่เหนือระดับพื้นดินแยกเป็น 2 ทาวเวอร์ โดยทาวเวอร์โรงแรมสูง 29 
ช้ัน มีจ านวนห้องพัก 330 ห้อง และทาวเวอร์ห้องชุดพักอาศัยสูง 40 ช้ัน มีจ านวน ห้องชุด 346 ห้อง ซ่ึงเข้าข่าย
อาคารชุดพักอาศัย ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่มีจ านวนห้องชุดตั้งแต่ 80 ห้อง จัดเป็นโครงการที่เข้าข่ายที่
ต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรอืกิจการซ่ึงตอ้ง
จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (พ.ศ.2552) ซ่ึงก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคารที่มหี้องพัก 80 ห้อง ข้ึนไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ข้ึนไปต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  
 ซ่ึงโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และได้รับการพิจารณาเห็นชอบตาม
หนังสือที่ ทส 1009/7175 ลงวันที่ 12 กรกฎาคม 2548 และโครงการได้มีการย่ืนขอเปล่ียนแปลงรายละเอียด
โครงการ เพื่อปรับแบบโครงการใหมใ่หม้ีความเหมาะสมและทันสมัยย่ิงข้ึน ส่งผลให้พื้นที่อาคารและจ านวนห้องพกั
ของอาคารลดลง โดยจ านวนห้องพักของโรงแรมลดลง 42 ห ้อง คงเหลือ 288 ห้อง ส่วนทาวเวอร์ห้องชดุ ฯ  
ได้มีการปรับขนาดของห้องชุดให้เล็กลง และเพิ่มจ านวนช้ันของส่วนทาวเวอร์ห้องชุดอีก 3 ช้ัน เป็นผลให้จ านวน
ห้องชุดเพิ่มข้ึนเป็น 454 ห้อง โดยการย่ืนขอเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการได้รับความเห็นชอบตามหนังสือที่ 
ทส 1009.5/10831 ลงวันที่ 13 กันยายน 2556 ดังแสดงในภาคผนวก ก  โดยตามหนังสือเห็นชอบได้ก าหนด
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อเป็น
แนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัต ิตามมาตรการฯ ต ่อหน่วยงานอนุญาต และ
หน่วยงานที่เก่ียวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือน 
 ดังน้ัน บริษัท แกรนด์ เรสซิเดนซ์ อินเตอร์เนช่ันแนล จ ากัด ได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัตติาม
มาตรการด้านส่ิงแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ  และเพื่อให้การ
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ด าเนินการตามมาตรการอย่างเครง่ครดั และมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให ้บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ 
จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวด ล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ระยะ
ด าเนินการ) ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 เฉพาะในส่วนของโรงแรมเท่าน้ัน เพื่อเสนอต่อ สผ. และ
หน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
 
1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสงัเขป 

 1.2.1 ชื่อโครงการ  : โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สุขุมวิท 
 1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ  : เลขที่ 1 อาคาร ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพ สุขุมวิท 
     ซอยสุขุมวิท 13 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
     กรุงเทพมหานคร ดังรูปที่ 1.2-1 เน้ือที่โครงการ  
     5-3-71 ไร่ (9,484 ตารางเมตร)  
     มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่าง ๆ ดังน้ี 
  ทิศเหนือ  บ ้ านพ ักอาศัย (2  ช ั ้น)  โรงแรมแอมบาสซาเดอร์  (3 -7  ช ั ้น)  

   และพื้นที่เช่าของโรงแรมแอมบาสซาเดอร์ (2 ช้ัน) 
  ทิศใต้   ถนนสุขุมวิท ถัดไปเป็น อาคารพาณิชย์ (4 ช้ัน) 
  ทิศตะวันออก  ซอยสุขุมวิท 13 ถัดไปเป็น โรงแรม MIAMI (4-5 ช้ัน) และอาคารชุด  

   TRENDY (6-13 ช้ัน) 
  ทิศตะวันตก   อาคารพาณิชย์ (4 ช้ัน) และโรงแรม SWISS PARK (18 ช้ัน) 
  โทรศ ัพท์  : T +66 2 098 1234 , F +66 2 098 1235 
  เว็บไซต ์  : hyattregencybangkoksukhumvit.com 
 1.2.3 เจา้ของโครงการ : บริษัท แกรนด์ เรสซิเดนซ์ อินเตอร์เนช่ันแนล จ ากัด (ภาคผนวก ข) 
  สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 1 อาคาร ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพ สุขุมวิท ซอยสุขุมวิท 13  
       ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
 1.2.4 จ ัดท ารายงานโดย  : บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด 
 1.2.5 ได้ร ับความเห ็นชอบรายงานการประเม ินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
     : ทส 1009/7175 ลงวันที่ 12 กรกฎาคม 2548  
  ได้ร ับความเห ็นชอบรายงานขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ  
     : ทส 1009.5/10831 ลงวันที่ 13 กันยายน 2556 (ภาคผนวก ก) 
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 1.2.6 ได้เสนอรายงานผลการปฏ ิบ ัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม ื่อ  
     : กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2568 
 1.2.7 ประเภทโครงการ : โรงแรมพักอาศัย ประกอบด้วย    
     ทาวเวอร์โรงแรมสูง 29 ช้ัน จ านวนห้องพัก 288 ห้อง 
 1.2.8 สภาพโครงการป ัจจ ุบ ัน : โครงการมีการก ่อสร ้ างและเป ิด ใช ้อาคาร รวมไปถึงระบบ 

   สาธารณูปโภคทั้งหมด  
 1.2.9 ขนาดพ ื้นที่โครงการ : โครงการมีขนาดที่ดิน 5-3-71 ไร่ (9,484 ตารางเมตร) โดยโครงการ 
     ออกแบบให้มีอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่โครงการประมาณร้อยละ 51 
     ซ่ึงร้อยละ 32 ของพื้นที่ว่างภายนอกอาคารน้ีถูกจัดเป็นสวนหรือเป็ น
     พื้นที่สีเขียวช้ันล่างขนาด 1,556 ตารางเมตร และระยะถอยร่นอาคาร
     มีค่าระหว่าง 6.10-19.18 เมตร 
 

 
ที่มา : รายงานการขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ (ฉบับสมบูรณ์) โครงการโรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 

 
รูปที่ 1.2-1 แผนที่ตั้งโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที ่ระบุในรายงานการขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด โครงการและผลการ

ด าเนินการจริง  

 1.3.1 รูปแบบอาคารและการจดัพ ืน้ทีใ่ชส้อย 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  รูปแบบอาคาร 
  ทาวเวอร์โรงแรม สูง 29 ช้ัน พร้อมช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน และช้ันดาดฟ้า มีความสูงจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้างถึงระดับพื้นดาดฟ้า (หลังคา 1) 109.10 เมตร และระดับสูงสุด 120.88 เมตร  
  การจ ัดพ ื้นที่ใช้สอยอาคาร 
  1) พื้นที่อาคารส่วนทาวเวอร์โรงแรม ประกอบไปด้วย 
  - ชั้นใตด้นิ ประกอบด้วยพื้นทีส่ านักงาน ห้องฝึกพนักงาน โรงอาหารพนักงาน ล็อคเกอร์พนักงาน 
ห้องแม่บ้านและซักรีด ห้องเก็บอาหารและเครื่องดื่ม ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ บันได ลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืน ๆ  
  - ชั้นล่าง (Ground) ประกอบด้วย โถงต้อนรับ ร้านค้า ร้านอาหาร ห้องรับ-ส่งของ ห้อง RMU 
ห้องพนักงานขับรถ ห้องรักษาความปลอดภัย ห้องควบคุม ห้องพักขยะรวม บันได ลิฟต์ ทางเดิน พื้นที่จอดรถส่ง
ของ พื้นที่จอดรถยนต์จ านวน 12 คัน 
  - ชั้น 2 ประกอบด้วยที่จอดรถยนต์จ านวน 33 คัน (รวมทีจอดรถผู้พิการ 2 คัน) ส่วนที่ เหลือ 
ได้แก่ พื้นที่ห้องวิศวกร ร้านค้า เลานจ์ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ บันได ลิฟต์ ทางเดิน ห้องน ้าชาย-หญิง และห้องน า้
ผู้พิการฯ และอ่ืน ๆ 
  - ชั้น 3 ประกอบด้วยที่จอดรถยนต์จ านวน 33 คัน (รวมทีจอดรถผู้พิการ 1 คัน) ส่วนที่เหลือ 
ได้แก่ พื้นที่ส านักงาน ร้านค้า ห้องเครื่อง บันได ลิฟต์ ทางเดิน ห้องน ้าชาย-หญิง และห้องน ้าผู้พิการฯ และอ่ืน ๆ 
  - ชั้น 3A ประกอบด้วยที่จอดรถยนต์จ านวน 33 คัน บันได ลิฟต์ และทางเดิน 
  - ชั้น 4 ประกอบด้วยที่จอดรถยนต์จ านวน 33 คัน ส่วนที่เหลือ ได้แก่ พื้นที่ส านักงาน ร้านค้า 
ร้านอาหาร ห้องเครื่อง บันได ลิฟต์ ทางเดิน ห้องน ้าชาย-หญิง และห้องน ้าผู้พิการฯ และอ่ืน ๆ 
  - ชั้น 4A ประกอบด้วยที่จอดรถยนต์จ านวน 33 คัน บันได ลิฟต์ และทางเดิน 
  - ชั้น 5 ประกอบด้วยที่จอดรถยนต์จ านวน 33 คัน ส่วนที่เหลือ ได้แก่ ร้านอาหาร บันได ลิฟต์ 
ทางเดิน ห้องน ้าชาย-หญิง และห้องน ้าผู้พิการฯ และอ่ืน ๆ 
  - ชั้น 5A ประกอบด้วยที่จอดรถยนต์จ านวน 33 คัน บันได ลิฟต์ และทางเดิน 
  - ช ั ้น 6 ประกอบด้วยพื ้นที่ห้องจัดเลี้ยง ห ้องประชุม ห ้องเก็บอุปกรณ์ บ ันได ลิฟต์ ทางเดิน 
ห ้องน ้าชาย-หญิง และห้องน ้าผู้พิการฯ และอื่น ๆ  โดยหลังคาห้องจัดเลี้ยงจะปลูกหญ้าเพื่อลดความร้อนจาก
แสงแดด 
  - ชั้น 7 ประกอบด้วยศูนย์สุขภาพ (สปา) สระว่ายน ้า พื้นที่สีเขียว บันได ลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืน 
ๆ  
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  - ช ั ้น 8 – 10 ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 15 ห้อง/ชั ้น (ห ้อง Standard 11 ห ้อง และหอ้ง 
Suite 4 ห้อง) โดยแต่ละช้ันมีห้องพักผู้พิการ 1 ห้อง ส่วนที่เหลือเป็นบันได ลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืน ๆ 
  - ช ั ้น 11-21 ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 15 ห้อง/ชั ้น (ห ้อง Standard 11 ห ้อง และห้อง 
Suite 4 ห้อง) ส่วนที่เหลือเป็นบันได ลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืน ๆ 
  - ช ั ้น 22-26 ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 14 ห้อง/ชั ้น (ห ้อง Standard 11 ห ้อง และห้อง 
Suite 3 ห้อง) ส่วนที่เหลือเป็นบันได ลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืน ๆ 
  - ชั้น 27 ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 7 ห้อง (ห้อง Suite ขนาดใหญ่) ส่วนที่เหลือเป็นบันได 
ลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืน ๆ 
  - ชั้น 28 ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 1 ห้อง (ห้อง Suite ขนาดใหญ่) และร้านอาหาร ส่วนที่
เหลือเป็นบันได ลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืน ๆ 
  - ชั้น 29 ประกอบด้วยร้านอาหาร บันได ลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืน ๆ 
  - ชั้นดาดฟ ้า (หลังคา 1) เป็นทางหนีไฟทางอากาศ ห้องเครื่อง และบันได 
  - ชั้นหลังคา 2 เป็นที่ตั้งถังเก็บน ้า 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  อาคารของโครงการออกแบบเป็นอาคาร คสล. 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ ด ังรูปที่ 1.3.1-1 โดย 
ทาวเวอร์โรงแรม สูง 29 ช้ัน พร้อมช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน และช้ันดาดฟ้า ส่วนการจัดการพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารส่วน
ใหญ่ มีการจัดพื้นที่ใช้สอยสอดคล้องตามที่ระบุไว้ในรายงานการขอเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการ 
 
 1.3.2 จ  านวนหอ้งพกัและประชากรของโครงการ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  ทาวเวอร์โรงแรม มีจ านวนห้องพัก 288 ห้อง จ านวนประชากรของโครงการโดยการประเมินจาก
จ านวนห้องพัก ร้านค้า ร้านอาหาร และพนักงานโครงการ ประชากรส่วนโรงแรมคาดว่ามีจ านวนรวม 676 คน (ผู้
พักอาศัย 576 + พนักงาน 100)  
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการมีจ านวนห้องพักอาศัย 273 ห้อง โดยมีจ านวนผู้เข้าพักอาศัยในช่วงเดือนมกราคม ถึง 
เด ือนมิถุนายน 2569 ทั ้งสิ้น 138,335  คน และภายในโครงการมีพนักงานทั ้งสิ้น 230 คน (ข้อมูล ณ วันที ่ 6 
กรกฎาคม 2569)  
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รูปที่ 1.3.1-1 ลักษณะอาคารภายนอก 
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 1.3.3 ระบบการจราจรของโครงการ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ทางเข้าและถนนภายนอกโครงการ 
  ทางเข้า-ออกโครงการมี 2 ทาง และออกแบบให้ทางเข้า-ออกและทางเดินรถพื้นที่ส่วนโรงแรม
และส่วนห้องชุดพักอาศัยแยกกัน โดยทางเข้า-ออกส่วนโรงแรม จะเข้า-ออกฝ่ังถนนสุขุมวิท จัดระบบเดินรถทศิทาง
เดียว บริเวณทางเข้า-ออกกว้าง 8.0 เมตร พร้อมทั้งจัดท าทางเท้าความกว้าง 2.5 เมตร ทั้ง 2 ฝ่ัง เช่ือมจากถนน
สาธารณะสู่ทางเข้า-ออกอาคาร มีการตีเส้นสีขาวแสดงทางข้ามเพื่อให้รถยนต์ทีเ่ล้ียวเข้า-ออกเพิ่มความระมัดระวงั 
ส่วนบริเวณทางเข้า-ออกห้องชุดพักอาศัย เข้า-ออกฝ่ังซอยสุขุมวิท 13 จัดระบบเดินรถ 2 ทิศทาง บริเวณทางเข้า-
ออกกว้าง 6.0 เมตร พร้อมทั้งจัดท าทางเข้า-ออกคนเดินเท้า (บล็อกปลูกหญ้า) ความกว้าง 1.5 เมตร เช่ือมจาก
ถนนสาธารณะสู่ด้านหน้าอาคาร 
  2) จ านวนที่จอดรถ 
  โครงการออกแบบให้มีพื้นที่จอดรถเพียงพอตามข้อก าหนดของกฎหมายทัง้ส่วนโรงแรม และห้อง
ชุดพักอาศัย โดยในส่วนโรงแรมจะมีที่จอดรถยนต์จ านวน 243 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ จ านวน 3 คัน 
ส าหรับห้องชุดพักอาศัยจะมีที่จอดรถยนต์จ านวน 397 คัน 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก 2 ทาง ซ่ึงทางเข้า-ออกและทางเดินรถพื้นที่ส่วนโรงแรมและส่วน
ห้องชุดพักอาศัยจะแยกกัน โดยทางเข้า-ออกส่วนโรงแรม จะเข้า-ออกฝ่ังถนนสุขุมวิท จัดระบบเดินรถทิศทางเดยีว 
(One Way) บริเวณทางเข้า-ออกกว้าง 8.0 เมตร และทางเท้ามีความกว้าง 2.5 เมตร ทั้ง 2 ฝ่ัง เช่ือมจากถนน
สาธารณะสู่ทางเข้า-ออกอาคาร มีการตีเส้นสีขาวแสดงทางข้ามเพื่อให้รถยนต์ทีเ่ล้ียวเข้า-ออกเพิ่มความระมัดระวงั 
ส่วนบริเวณทางเข้า-ออกห้องชุดพักอาศัย เข้า-ออกฝ่ังซอยสุขุมวิท 13 จัดระบบเดินรถ 2 ทิศทาง บริเวณทางเข้า-
ออกกว้าง 6.0 เมตร พร้อมทั้งจัดท าทางเข้า-ออกคนเดินเท้า ความกว้าง 1.5 เมตร เช่ือมจากถนนสาธารณะ สู่
ด้านหน้าอาคาร ดังรูปที่ 1.3.3-1 
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ทางเข้าโครงการ ทางออกโครงการ 

  
  

  
 

รูปที่ 1.3.3-1 การจราจรภายในโครงการ 
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 1.3.4 ระบบประปาและน า้ใช ้
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ทาวเวอรโ์รงแรม 
  1.1) แหล่งน ้าใช้ 
  โครงการได้รับบริการจ่ายน ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สาขาสุขุมวิท โดยรับน ้า
จากท่อประธานของ กปน. ทางด้านซอยสุขุมวิท 13 ผ่านมาตรวัดน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าใช้ใต้ดินของทาวเวอร์โรงแรม 
  1.2) ปริมาณน ้าใช้ 
  ความต้องการใช้น ้าในส่วนโรงแรมมีปริมาณประมาณ 479 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
  1.3) ปริมาณน ้าใช้เพื่อการดับเพลิง 
  ทาวเวอร์โรงแรมออกแบบเครื ่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 47.3 ลิตร/วินาที และ
ปริมาณส ารองน ้าดับเพลิงนาน 60 นาที คิดเป็นปริมาณน ้าส ารองดับเพลิง 170.3 ลูกบาศก์เมตร  
  1.4) ระบบจ่ายน ้าและการส ารองน ้า 
        (1) ระบบจ่ายน ้าอุปโภค-บริโภค 
        ท่อน ้าประปาของทาวเวอร์โรงแรมซ่ึงเช่ือมต่อกับมาตรวัดน ้าและท่อประธานของ กปน.  
น ้าประปาจะไหลผ่านมาตรวัดน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าใต้ดิน จากน้ันสูบไปยังถังเก็บน ้าช้ันหลังคา และจ่ายเข้าสู่ระบบทอ่
น ้าใช้ช้ันต่าง ๆ ของอาคาร 
        (2) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 
        ส าหรับระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิงช้ันใต้ดินจะตดิตั้ง Fire Pump เพื่อจ่าย
เข้าสู่ระบบท่อยืนน ้าดับเพลิงของอาคาร และติดตั้ง Jockey Pump เพื่อรักษาแรงดันในระบบท่อน ้าดับเพลิง 
  1.5) การส ารองน ้าใช้ 
        (1) การส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
        ทาวเวอร์โรงแรมมีถังเก็บน ้าใช้ใต้ดินความจุ 872 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง และชั้น
หลังคาขนาดความจุ 77 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 154 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน ้าส ารองใช้
ท ั ้งหมด 1,026 ลูกบาศก์เมตร ซึ ่งกรณีที ่ระบบจ่ายน ้าของ กปน. ขัดข้อง ทาวเวอร์โรงแรมจะมีน ้าใช้เพื่อการ
อุปโภค-บริโภคได้ประมาณ 2 วัน 
        (2) การส ารองน ้าดับเพลิง 
        ทาวเวอร์โรงแรมมีถังส ารองน ้าดับเพลิงใต้ดินความจุ 374 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง ซ่ึง
สามารถใช้ดับเพลิงในอัตรา 47.3 ลิตร/วินาที ได้ประมาณ 131 นาที  
  1.6) การป้องกันน ้าประปากัดกร่อนโครงสร้างอาคาร 
  ส าหรับถังเก็บน ้าใช้ใต้ดินซ่ึงมีโครงสร้างเดียวกันกับโครงสร้างอาคารน้ันภายในถังเก็บน ้าใช้จะมี
ระบบป้องกันการซึม และการกัดกร่อนคอนกรีตจากคลอรีนในน ้าประปา โดยใช้วัสดุกันซึมชนิด Water Based 
Epoxy ทาภายในโครงสร้างถังเก็บน ้า เสา และโครงสร้างอาคารเพื่อป้องกันการกัดกร่อนจากน ้าประปาวัสดุกันซึม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเ รียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด  หน้า 1-10 

มีคุณสมบัติแห้งเร็วไม่มีรอยต่อมีความยืดหยุ่นสูง สามารถปิดรอยแยกร้าวได้ดี ทนน ้าขังได้ 100% ไม่มีสารพิษ 
สามารถใช้กับถังน ้าดื่มได้ 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการได้รับบริการจ่ายน ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สาขาสุขุมวิท โดยรับน ้า
จากท่อประธานของ กปน. ทางด้านซอยสุขุมวิท 13 ผ่านมาตรวัดน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าใช้ใต้ดินของทาวเวอร์โรงแรม 
จากน้ันสูบน ้าประปาไปยังถังเก็บน ้าช้ันหลังคา และจ่ายเข้าสู่ระบบท่อน ้าใช้ช้ันต่าง ๆ ของอาคาร  โดยทาวเวอร์
โรงแรมมีถังเก็บน ้าใช้ใต้ดินความจุ 872 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง และช้ันหลังคาขนาดความจุ 77 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 154 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค ดังรูปที ่1.3.4-1 กรณีที่ระบบ
จ่ายน ้าของ  กปน. ขัดข้อง และมีถังส ารองน ้าดับเพลิงใต้ดินความจุ 374 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง  
 

  
  

 
 

รูปที่ 1.3.4-1 ถังเก็บน ้า เพื่อใช้อุปโภค-บริโภค 
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 1.3.5 ระบบไฟฟา้ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ทาวเวอรโ์รงแรม 
  ทาวเวอร์โรงแรมจะไดร้ับบรกิารจา่ยกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ 
โดยระบบฟ้าของโครงการ แบ่งเป็น 2 ระบบ ดังน้ี 
  1.1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
  ทาวเวอร์โรงแรมมีความต้องการใช้ไฟฟ้าสูงสุดประมาณ 4,576 KVA ซ่ึงทางโครงการจะติดตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 KVA จ านวน 3 ชุด เด ินสายไฟจากหม้อแปลงเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main 
Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายให้กับส่วนต่าง ๆ ภายในโครงการ 
  1.2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
  ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าของ กฟน. ขัดข้อง หรือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทาวเวอร์โรงแรมได้จัดให้มี
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองชนิด Diesel Engine Generator ขนาด 1,500 KVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับจ่ายให้กับ
ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย และระบบหลักอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้อง 
ซ่ึงน ้ามันเช้ือเพลิงส ารองใช้งานได้ไม่ต ่ากว่า 8 ช่ัวโมง 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการได้รับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ  โดยทาว
เวอร์โรงแรมมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 KVA จ านวน 3 ชุด เดินสายไฟจากหม้อแปลงเข้าสู่แผงจ่าย
ไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายให้กับส่วนต่าง ๆ ภายในโครงการในภาวะปกติ และมี
ระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีที่ไฟฟ้าปกติขัดข้อง โดยมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองชนิด Diesel Engine Generator 
ขนาด 1,500 KVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับทาวเวอร์โรงแรม  
 
 1.3.6 ระบบปอ้งกนัอคัคภียั 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม 
  1) ทาวเวอรโ์รงแรม 
  ทาวเวอร์โรงแรมจัดเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และได ้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยให้
สอดคล้องกับมาตรฐานของ NFPA (National Fire Protection Association) และเป็นไปตามข้อก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ฉบับที่ 50 (พ.ศ .2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และข้อบัญญัติกรุง เทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2544 มีรายละเอียดดังน้ี 
  1.1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
        (1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ( Fire Alarm Control Panel : FCP) 
ติดตั้งภายในห้องรักษาความปลอดภัยที่ช้ัน Ground 
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        (2) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ และอุปกรณ์แจ้งเหตุเตือนภัยด้วยเสียง มี Manual Pull 
Station เช่ือมต่อกับ Notification Speaker โดยติดตั้งครอบคลุมทุกช้ันของอาคาร 
        (3) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง ส่วนต้อนรับ โถง
พักคอย โถงทางเดิน ส่วนส านักงาน ร้านค้า ห้องอาหาร ห้องจัดเล้ียง ศูนย์สุขภาพ (สปา) และส่วนบริการต่าง ๆ 
ห้องประชุม ห้องเครื่อง ภายในบันได บันไดหนีไฟ โถงหน้าลิฟต์ และลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น 
        (4) เคร ื ่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ต ิดตั ้งในห้องครัว ห ้องน ้า ห ้องเก็บของ 
ห้องพักขยะ และลานจอดรถ เป็นต้น 
  1.2) ระบบน ้าดับเพลิง 
        (1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นระบบเปียก (Wet Pipe System) ที่มีน ้าอยู่
ภายในท่อมีความดันพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา ติดตั้งเช่ือมกับถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดิน และหัวรับน ้าดับเพลิง
ภายนอกอาคาร โดยมีท่อยืนจ านวน 2 ท่อ 
            - พื้นที่ Low Zone ได้แก่ ช้ันใต้ดิน - ช้ัน 20 มีการติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 750 แกลลอน/นาที แรงดันสุทธิ 150 เมตร จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบ
น ้าช่วยดับเพลิง (Jockey Pump) ขนาด 50 แกลลอน/นาที แรงดันสุทธิ 155 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อรักษา
แรงดันน ้าในท่อยืน 
            - พื้นที่ High Zone ได้แก่ ช้ัน21 – ช้ันหลังคา มีการติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 750 แกลลอน/นาที แรงดันสุทธิ 180 เมตร จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบ
น ้าช่วยดับเพลิง (Jockey Pump) ขนาด 50 แกลลอน/นาที แรงดันสุทธิ 185 เมตร จ านวน 1 เครื่อง  
        (2) ระบบน ้าส ารองดับเพลิง มีถังน ้าส ารองดับเพลิงใต้ดินปริมาตร 374 ลูกบาศกเ์มตร  
จ านวน 1 ถัง ซ่ึงสามารถใช้ดับเพลิงในอัตรา 47.3 ลิตร/วินาที ได้ประมาณ 131 นาที  
        (3) ตู้สายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) มีการติดตั้งแต่ละช้ัน ดังน้ี 
            - ช้ันใต้ดินติดตั้งจ านวน 2 ชุด 
            - ช้ัน Ground, ช้ัน 3-5 ติดตั้ง 9 ชุด/ช้ัน 
            - ช้ัน 2, ช้ัน 3A, 4A และ 5A ติดตั้ง 2 ชุด/ช้ัน 
            - ช้ัน 6 ติดตั้ง 8 ชุด 
            - ช้ัน 7 ติดตั้ง 7 ชุด 
            - ช้ัน 8-29 ติดตั้ง 3 ชุด/ช้ัน 
        (4) หัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler Head) มีระบบ Sprinkler ครอบคลุมพื้นที่ทุกช้ัน
ของอาคาร 
        (5) ห ัวร ับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) จ านวน 2 ชุด ต ิดต ั ้งบริเวณ
ด้านหน้าอาคาร ส าหรับรับน ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิง เช่ือมต่อกับถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดิน และระบบท่อยืนน ้า
ดับเพลิงภายในอาคาร 
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        (6) หัวดับเพลิง (Fire Hydrant) ติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคารจ านวน 1 ชุด เช่ือมต่อกับถัง
เก็บน ้าดับเพลิงใต้ดิน และเครื่องสูบน ้าดับเพลิง 
  1.3) บันไดหนีไฟ มีบันไดหนีไฟภายในอาคารจ านวน 4 แห่ง ดังน้ี 
        (1) บ ันไดหนีไฟ ST1 (เป ็นบันไดหนีไฟหลักและใช้หนีไฟ) จากชั ้น Ground-ชั้นดาดฟ้า 
แบ่งเป็น 2 ช่วง ได้แก่ ช้ัน Ground - ช้ัน 7 และช้ัน 8 - ช้ันดาดฟ้า 
        (2) บันไดหนีไฟ ST2 (เป็นบันไดหนีไฟหลักและใช้หนีไฟ) จากช้ันใต้ดิน – ช้ันหลังคา 2  
        (3) บันไดหนีไฟ ST3 จากช้ัน Ground – ช้ัน 6  
        (4) บันไดหนีไฟ ST4 จากช้ันใต้ดิน – ช้ัน 7  
  1.4) ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ตัว จากช้ันใต้ดิน - ช้ัน 29 สามารถจอดได้ทุกช้ัน 
  1.5) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) ติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง 
และชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ขนาด 10 ปอนด์ ในทุกช้ันของอาคารที่ต าแหน่งที่เหมาะสม 
  1.6) ป้ายบอกช้ัน เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงหน้าลิฟต์ 
และโถงทางเดิน 
  1.7) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit) เป็นชนิดแบตเตอรี่ที่มีตัวอักษร “Fire Exit” ติดตั้งบริเวณ
ทางเข้า-ออก หน้าบันไดหนีไฟ โถงทางเดิน และลานจอดรถ 
  1.8) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดใช้พลังงานจากแบตเตอรี่ส ารองไฟไดน้าน 
2 ช่ัวโมง ติดตั้งภายในและภายนอกบันไดหนีไฟ และบันไดหลักเข้า – ออก อาคาร ส่วนต้อนรับและโถงพักคอย 
โถงทางเดิน โถงหน้าลิฟต์และลิฟต์ดับเพลิง ส านักงาน และส่วนบริการต่าง ๆ  ห้องน ้า  ห้องเครื่อง และพื้นที่จอดรถ 
เป็นต้น 
  1.9) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง มีเครื่องก าเนิดไฟส ารอง ชนิด Diesel Engine Generator 
ขนาด 1,500 KVA จ านวน 1 ชุด พร้อมน ้ามันเช้ือเพลิงส ารองที่สามารถจ่ายไฟให้กับระบบไฟฟ้าส่วนกลาง ระบบ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบหลักอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้องได้ไม่ต ่ากว่า 8 ช่ัวโมง 
  1.10) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ อยู่บนช้ันดาดฟ้าของอาคาร 
  1.11) จุดรวมพล มี 1 จุด อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านซอยสุขุมวิท 13 มีขนาดพื้นที่ 723 ตาราง
เมตรใช้ร่วมกันระหว่างส่วนโรงแรมและห้องชุดพักอาศัย 
  1.12) แผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทางโครงการจะจัดใหม้ีการซ้อมตามแผนฉุกเฉินในกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ เพื่อเป็นแนวทางให้พนักงาน ผู้มาใช้บริการ และผู้พักอาศัยปฏิบัตเิมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และร่วมกับ
สถานีดับเพลิงคลองเตยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
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  ผลการด าเนินการจริง 
  ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สอดคล้องกับมาตรฐานของ 
NFPA (National Fire Protection Association) และเป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.
2535) ฉบับที ่ 39 (พ.ศ.2537) ฉบับที ่ 50 (พ.ศ.2540) และฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม ความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 โดย
ประกอบด้วย ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบน ้าดับเพลิง และทางหนีไฟ ที่มีการติดตั้งอย่างเหมาะสมกับสภาพ
พื้นที่ปัจจุบัน ดังรูปที่ 1.3.6-1 
 

  
  

  
 

รูปที่ 1.3.6-1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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 1.3.7 การบ  าบดัน า้เสยี 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ทาวเวอรโ์รงแรม 
  1.1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
  การประเมินน ้าเสียที่เกิดข้ึนของทาวเวอร์โรงแรมประเมินจากกิจกรรมที่มีการใช้น ้า เช่น ห้องพัก
แขก ร้านค้า ห้องอาหาร Spa & Health Club เป็นต้น โดยการประเมินประมาณน ้าเสียที่เกิดข้ึนจะประเมินจาก 
80 เปอร์เซ็นต์ของปริมาณน ้าใช้ทั้งหมด ดังน้ัน ทาวเวอร์โรงแรมมีปริมาณน ้าเสียจากการประเมินประมาณ 242 
ลูกบาศก์เมตรต่อวัน มีรายละเอียดดังน้ี 
  1.2) ระบบรวบรวมน ้าเสีย 
  น ้าเสียที่เกิดข้ึนจากส่วนต่าง ๆ ของทาวเวอร์โรงแรมจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียที่ช้ันใต้
ดิน โดยน ้าเสียจากห้องครัวและส่วนเตรียมอาหารจะรวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมนัของระบบบ าบัดน ้าเสีย ก่อนไหลไป
เข้าสู่บ่อปรับสภาพน ้าเสีย ส่วนน ้าเสียจากห้องน ้าห้องส้วมและน ้าล้างจานท าความสะอาดต่าง ๆ รวมถึงน ้าล้าง
ห้องพักขยะรวม จะรวบรวมเข้าสู่บ่อปรับสภาพน ้าเสียโดยตรง และจะสูบไปเข้าสู่บ่อเติมอากาศเพื่อท าการบ าบัด
ต่อไป 
 
ตารางที่ 1.3.7-1 รายละเอียดปริมาณน ้าเสียของทาวเวอร์โรงแรม 

กิจกรรม ปริมาณน ้าใช้ (ลบม./วัน) ปริมาณน ้าเสีย (ลบม./วัน)1/ 

1. ห้องพักแขก 216.00 172.80 
2. Hotel Facility 9.75 7.80 
3. Back of House 19.11 15.29 

4. ร้านค้า 6.16 4.93 
5. ห้องอาหาร 19.65 15.75 
6. ห้องจัดเล้ียง 5.55 4.44 

7. Spa & Health Club 21.00 16.80 
8. ห้องประชุม 4.20 3.36 
9. สระว่ายน ้า 4.50 - 

10 ห้องพักขยะรวม 0.19 0.15 
11. พื้นที่สีเขียว 2.86 - 
12 ระบบปรับอากาศ 170 - 

รวมปริมาณน ้าเสียทั้งหมด 241.29 
หมายเหตุ : 1/ ปริมาณน ้าเสียคิดที่ 80 % ของปริมาณน ้าใช ้ 
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  1.3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
  ระบบบ าบัดน ้าเสียของทาวเวอร์โรงแรมเป็นระบบผสมระหว่างตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixed Film) ขนาด 298 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ซ่ึงระบบบ าบัดประกอบด้วยหน่วยบ าบัดน ้า
เสียต ่าง ๆ  ด ังนี ้ บ ่อดักไขมัน บ ่อปรับสภาพน ้าเสีย (Equalization Tank) บ ่อเต ิมอากาศ (Aeration Tank) บ ่อ
ตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) บ่อพักน ้าทิ้ง (Effluent Tank) โดย
ปริมาณน ้าเสียที่ใช้ในการออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสียใช้เกณฑ์ความสามารถรองรับน ้าเสียสูงสุดของระบบ คือ 
298 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ซ่ึงมากกว่าน ้าเสียที่เกิดข้ึนในส่วนทาวเวอร์โรงแรมจากการประเมิน และออกแบบให้มี
ค่า BOD ของน ้าเสียเข้าระบบบ าบัดมีค่าเท่ากับ 540 มิลลิกรัมต่อลิตร และออกแบบให้ค่า BOD ของน ้าทิ้งที่ออก
จากระบบบ าบัดน ้าเสียมีค่าไมเ่กิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร และค่าสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร จากน้ัน
น ้าทิ้งจะระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสุขุมวิทั้งหมด ส่วนตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บตะกอน โครงการจะ
ประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบไปก าจดัทกุ 8 เดือน และในส่วนของกากไขมันจากบ่อ
ดักไขมัน พนักงานของโครงการจะตักใส่กระบะทรายทุกวัน และเมื่อแห้งแล้วจะตักใส่ถุงด าน าไปพักรวมกับขยะ
จากส่วนอ่ืนที่ห้องพักขยะเปียกรอการจัดเก็บจากส านักงานเขตวัฒนา 
  1.4) การจัดการก๊าซมีเทน (CH4) และ Aerosol 
  ระบบบัดน ้าเสียของโรงแรม ซ่ึงเป็นระบบผสมระหว่างตะกอนเร่งและแผ่นหมุนชีวภาพ จะมีก๊าซ
มีเทนเกิดข้ึน 8 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน และ Aerosol ประมาณ 540 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน รวมปริมาณก๊าซ 548 
ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ได้เพิ่มการเช่ือมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) และเช่ือมต่อ
ท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อปรับสภาพ (Equalization Tank) เข้าสู่บ่อดินปริมาตร 12.8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 บ่อ 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการจัดให้มรีะบบบ าบัดน ้าเสียแบบระบบผสมระหว่างตะกอนเร่ง (Activated Sludge) และ
แผ่นหมุนชีวภาพ (Fixed Film) ขนาด 298 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ส าหรับทาวเวอร์โรงแรมเพื ่อบ าบัดน ้าเสีย
ประมาณ 242 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียที่เกิดข้ึนของโครงการ นอกจากน้ีโครงการยังมี
ระบบการจัดการก๊าซมีเทน (CH4) และ Aerosol โดยการเชื ่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเต ิมอากาศ 
(Aeration Tank) และเชื ่อมต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อปรับสภาพ (Equalization Tank) เข้าสู ่บ ่อดิน
ปริมาตร 12.8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ 
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รูปที่ 1.3.7-1 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
 
 1.3.8 ระบบระบายน า้และปอ้งกนัน า้ทว่ม 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ทาวเวอรโ์รงแรม 
  1.1) ระบบระบายน ้า 
  ระบบระบายน ้าของทาวเวอร์โรงแรมเป็นระบบแยกท่อน ้าฝนและท่อน ้าเสีย โดยมีรายละเอียด
ดังน้ี 
        (1) น ้าทิ้งหลังการบ าบัดจากบอ่พักน ้าทิ้งประมาณ 246 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน จะระบายออก
สู่บ่อพักสุดท้ายของโครงการซ่ึงติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสุขุมวิท  
        (2) น ้าฝนจากหลังคาและระเบียงอาคารจะเข้าสู่บ่อพักและท่อระบายน ้าฝน และเข้าสู่บ่อ
หน่วงน ้าขนาดความจุ 36 ลูกบาศก์เมตร เครื่องสูบน ้าในบ่อหน่วงน ้าจะทยอยระบายน ้าออกไปรวมกับน ้าทิง้ในบ่อ
พักสุดท้ายของโครงการ 
  1.2) ระบบป้องกันน ้าท่วม 
  กรณีปกติ น ้าทิ้งหลังการบ าบัด จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมซอยสุขุมวิท 13 ทั้งหมด  
  กรณีฝนตก โครงการออกแบบระบบระบายน ้าฝนให้มีบ่อหน่วงน ้า เพื่อรองรับน ้าฝนส่วนเกิน 
ก่อนทยอยระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสุขุมวิท 
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  ทาวเวอร์โรงแรมจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าที่มีความจุ 36.0 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงสามารถ
รองรับน ้าฝนส่วนเกินได้อย่างเพียงพอ โดยในบ่อหน่วงน ้าได้ติดตั้งเครื่องสูบน ้าขนาด 0.044 ลูกบาศก์เมตรต่อ
วินาที จ านวน 2 ชุด เพื่อสูบระบายน ้าฝนออกสู่บ่อพักสุดท้าย ซ่ึงรวมกับปริมาณน ้าทิ้ง 0.003 ลูกบาศก์เมตรต่อ
วินาที จะมีอัตราการระบายน ้าริมซอยสุขุมวิท 13 สูงสุด 0.047 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที  
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นระบบแยกท่อน ้าฝนและท่อน ้าเสียโดยน ้าทิ้งจะจะระบายออกสู่
บ่อพักสุดท้ายของโครงการซ่ึงติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนสุขุมวิท ส่วนน ้าฝนจาก
หลังคาและระเบียงอาคารจะเข้าสู่บ่อพักและท่อระบายน ้าฝน และเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าขนาดความจุ 36 ลูกบาศก์
เมตร ส าหรับทาวเวอร์โรงแรม จากน้ันเครื่องสูบน ้าในบ่อหน่วงน ้าจะทยอยระบายน ้าออกไปรวมกับน ้าทิง้ในบ่อพัก
สุดท้ายของโครงการ ซ่ึงบ่อหน่วงน ้าสามารถรองรับน ้าฝนส่วนเกินได้อย่างเพียงพอ 
 
 1.3.9 การจดัการขยะมลูฝอย 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ทาวเวอรโ์รงแรม 
  1.1) ประเภทขยะมูลฝอย และปริมาณขยะมลูฝอย 
  ขยะที่เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ของทาวเวอร์โรงแรม จ าแนกออกเป็น 4 ประเภท ดังน้ี ขยะเปียก 
มีสัดส่วนประมาณ 64% (3.42 ลบ.ม./วัน) ขยะแห้งทั่วไป มีสัดส่วนประมาณ 3% (0.16 ลบ.ม./วัน) ขยะที่สามารถ
น ากลับมาใช้ใหม่ได้ มีสัดส่วนประมาณ 30% (1.60 ลบ.ม./วัน) และขยะอันตราย มีสัดส่วนประมาณ 3% (0.16 
ลบ.ม./วัน) โดยจากการประมาณปริมาณขยะมลูฝอยของทาวเวอร์โรงแรมมีปริมาณประมาณ 5.34 ลูกบาศก์เมตร
ต่อวัน 
  การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยแต่ละประเภทของทาวเวอร์โรงแรมมีรายละเอียด ดังตาราง 
1.3.9-1  
ตารางที่ 1.3.9-1 สรุปปริมาณขยะมูลฝอยของทาวเวอร์โรงแรม และการจัดการ 

ประเภทขยะ 
สัดส่วนทีเ่กิดขึน้ 

(ร ้อยละ) 

ปร ิมาณขยะ (ลบ.ม.) 
การจ ัดการ/ผู้ใ ห้บร ิการจ ัดเก็บ 

1 วัน 3 วัน 7 วัน 15 วัน 

1. ขยะเปียก 64 3.42 10.26 - - ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บทุกวัน 

2. ขยะแห้ง 3 0.16 0.48 - - ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บทุกวัน 

3. ขยะรีไซเคิล 30 1.60 4.81 11.22 - ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บทุก 7 วัน 

4. ขยะ
อันตราย 

3 
0.16 0.48 - 2.40 

ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บทุก 15 วัน 

รวม 100 5.34 
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  1.2) การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 
  การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยของทาวเวอร์โรงแรมแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ จุดตั้งถังรองรับขยะ
ช่ัวคราว และห้องพักขยะรวม มีรายละเอียดดังน้ี 
        (1) จุดตั้งถังขยะช่ัวคราว ทาวเวอร์โรงแรมได้จดัวางถังขยะแยกตามประเภทโดยมีตวัหนังสือ
บอกชนิดขยะที ่ข้างถัง และมีถุงพลาสติกสวมอยู่ด้านในถัง โดยถังขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะ
อันตราย จะมีการแยกสีตามประเภทของขยะโดยใช้ สีเขียว สีน ้าเงิน สีเหลือง และสีแดง ตามล าดับ ในการจัดเก็บ
จะท าการดึงถุงพลาสติกออกมามัดปากถุงให้มิดชิด และเปล่ียนถุงใบใหม่แทนถุงเก่า และก าหนดให้พนักงานท า
ความสะอาดเก็บรวบรวมและแยกประเภทของขยะไปพักไว้ที่ห้องพักขยะของโครงการ 1-2 ครั้ง/วัน ตามความ
เหมาะสมของปริมาณขยะ โดยจัดวางตามต าแหน่งต่าง ๆ  ดังน้ี ห้องรับแขก ส่วนต้อนรับและโถงพักคอยและHotel 
Facility พื้นที่ส านักงาน ร้านค้า พื้นที่บริการสระว่ายน ้าและSpa & Health Club พื้นที่ห้องประชุม และห้องครัว  
        (2) ห้องพักขยะรวมของทาวเวอร์โรงแรม อยู่ที่ช้ันล่าง (Ground) ทางด้านทิศเหนือ โดยได้
ก าหนดเส้นทางเดินรถเก็บขนขยะมูลฝอยทั้งส่วนโรงแรมและส่วนห้องชุดพักอาศัย ใช้ประตูขาเข้าจากซอยสุขุมวทิ 
13 เดินรถเวียนขวาเพื่อไปเก็บรวบรวมขยะที่ห้องพักขยะรวมของทาวเวอร์ห้องชุดพักอาศัย ซ่ึงเป็นทางผ่านก่อนที่
จะตรงไปเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยที่หอ้งพักขยะรวมของทาวเวอร์โรงแรม และไปใช้ประตขูาอออกด้านถนนสุขุมวทิ 
ห้องพักขยะรวมของทาวเวอร์โรงแรมมีจ านวน 4 ห้อง ประกอบด้วยห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพัก
ขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย พื้นที่รวมประมาณ 63 ตารางเมตร เป็นห้องปิดมิดชิดมีการติดตั้งบานเกร็ด
และพัดลมระบายอากาศ เพื่อให้เกิดการถ่ายเทอากาศภายในห้องพักขยะรวม และได้จัดให้มีที่จอดรถเก็บขนขยะ
บริเวณด้านหน้าเพื่อความสะดวกในการเก็บขนขยะและไม่กีดขวางการจราจร 
  1.3) การเก็บขนและก าจัดขยะมูลฝอย 
  ที่ตั้งโครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบในการบริการเก็บขนขยะมูลฝอยของส านักงานเขต
วัฒนา โดยรถเก็บขนขยะมูลฝอยของส านักงานฯ จะเข้ามาท าการจัดเก็บขยะเปียกและขยะแหง้ทั่วไปของโครงการ
เพื่อน าไปท าการก าจัดวันละ 1 ครั้ง ระหว่าง 19.30-06.30 น. ส่วนขยะรีไซเคิลเข้ามาจัดเก็บทุกอาทิตย์ และขยะ
อันตรายเข้ามาจัดเก็บทุกวันที่ 1 และ 15 ของเดือน หลังการเก็บขนขยะเปียกทุกครั้งจะมีการล้างท าความสะอาด
ห้องพักขยะและถังขยะ เพื่อป้องกันกล่ินรบกวน และน ้าเสียจากการท าความสะอาดจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด
น ้าเสียของทาวเวอร์โรงแรม 
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  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการจัดให้มีได้จัดวางถังขยะแยกตามประเภทและก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดเก็บ
รวบรวมและแยกประเภทของขยะไปพักไว้ที ่ห้องพักขยะของโครงการ 1 -2 ครั ้ง/วัน ตามความเหมาะสมของ
ปริมาณขยะ โดยจัดวางตามต าแหน่งต่าง ๆ ดังน้ี ห้องรับแขก ส่วนต้อนรับและโถงพักคอยและHotel Facility 
พื้นที่ส านักงาน ร้านค้า พื้นที่บริการสระว่ายน ้าและSpa & Health Club พื้นที่ห้องประชุม และห้องครัว ส าหรับ
ทาวเวอร์โรงแรม  
  ห้องพักขยะรวมของโครงการส าหรับทาวเวอร์โรงแรม อยู่ที่ช้ันล่าง (Ground) ทางด้านทิศเหนือ 
โดยห้องพักขยะรวมของทาวเวอร์โรงแรมมจี านวน 4 ห้อง ประกอบด้วยห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพัก
ขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย พื้นที่รวมประมาณ 63 ตารางเมตร เป็นห้องปิดมิดชิดมีการติดตั้งบานเกร็ด
และพัดลมระบายอากาศ เพื่อให้เกิดการถ่ายเทอากาศภายในห้องพักขยะรวม และได้จัดให้มีที่จอดรถเก็บขนขยะ
บริเวณด้านหน้าเพื่อความสะดวกในการเก็บขนขยะและไม่กีดขวางการจราจร โดยส านักงานเขตวัฒนา จะเข้ามา
ท าการจัดเก็บขยะเปียกและขยะแห้งทัว่ไปของโครงการเพื่อน าไปท าการก าจดัวันละ 1 ครั้ง ระหว่าง 19.30 -06.30 
น. ส่วนขยะรีไซเคิลเข้ามาจัดเก็บทุกอาทิตย์ และขยะอันตรายเข้ามาจัดเก็บทุกวันที่ 1 และ 15 ของเดื อน ตัวอย่าง
การจัดการขยะมูลฝอยดังรูปที่ 1.3.9-1 

  
  

  
รูปที่ 1.3.9-1 การจัดการขยะมูลฝอย 
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 1.3.10 ระบบระบายอากาศ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ทาวเวอรโ์รงแรม 
  ระบบระบายอากาศของทาวเวอร์โรงแรมเป็นระบบ Water Cooled Chiller ซึ ่งใช้น ้าเป็น
ตัวกลางในการผลิตความเย็น แล้วส่งน ้าเย็นไปยังเครื่องเป่าลมเย็นเพื่อปรับอากาศในพื้นที่ต่าง ๆ ได้แก่ พื้นที่
ส านักงาน ส่วนต้อนรับ และส่วนบริการต่าง ๆ ร้านค้า ห้องอาหาร ห้องจัดเล้ียง ฟิตเนส ศูนย์สุขภาพ ห้องประชุม 
และห้องพัก เป็นต้น โดยมีปริมาณความเย็นรวมประมาณ 1,800 ตัน ส าหรับพื้นที่อ่ืน ๆ ที่ไม่ได้มีการติดตั้งระบบ
ปรับอากาศ เช่น ห้องเครื่องต่าง ๆ ห้องน ้า โถงทางเดิน และบันได เป็นต้น  
  ผลการด าเนินการจริง  
  ส าหรับทาวเวอร์โรงแรมระบบระบายอากาศเป็นระบบ Water Cooled Chiller ปริมาณความ
เย็นรวมประมาณ 1,800 ตัน ปรับอากาศในพื้นที่ส านักงาน ส่วนต้อนรับ และส่วนบริการต่าง ๆ  ร้านค้า ห้องอาหาร 
ห้องจัดเล้ียง ฟิตเนส ศูนย์สุขภาพ ห้องประชุม และห้องพัก เป็นต้น ส่วนพื้นที่อ่ืน ๆ ที่ไม่ได้มีการติดตั้งระบบปรบั
อากาศ เช่น ห้องเครื่องต่าง ๆ ห้องน ้า โถงทางเดิน และบันได เป็นต้น ตัวอย่างระบบหอผ่ึงเย็นและช่องระบาย
ธรรมชาติของโครงการ แสดงดังรูปที่ 1.3.10-1 
 

  
 

รูปที่ 1.3.10-1 ระบบหอผ่ึงเย็น และช่องระบายธรรมชาติ 
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 1.3.11 การจดัการพ ืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  การจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการมีความสอดคล้องตามแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อมโครงการทีพ่ักอาศัยบรกิาร
ชุมชน ดังตารางที ่1.3.11-1 โดยโครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งส้ิน 
1,681.50 ตารางเมตร เป็นพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 1,042.00 ตารางเมตร เป็นพื้นที่สีเขียวบนอาคาร (ปลูกบนดิน) 
135.90 ตารางเมตร เป็นพื้นที่สีเขียวแนวตั้ง 503.60 ตารางเมตร ซ่ึงมีรายละเอียดดังตารางที่ 1.3.11-2 
 
ตารางที ่1.3.11-1 พื้นที่สีเขียวของโครงการเปรียบเทียบกับข้อก าหนดทีเ่ก่ียวข้อง 

รายการ 
พื้นท ี่ (ตร.ม.) 

โ รงแ รม 

ข้อก  าหนดฯ โครงการ 
- พื้นที่โครงการ - 5,310.00 

- พื้นที่ว่างตามกฎหมาย (30% พื้นทีโ่ครงการ) 1,593.00 - 
1. เกณฑ์ 1 ตร.ม./ 1 คนพักอาศัย 
    - พื้นที่สีเขียว 1 ตร.ม./1 คนพักอาศัย (คิดจากพื้นที่สีเขยีวทัง้หมด) 

576.00 1,681.50 

    - พื้นที่สีเขียวที่พื้นล่าง (50% ของพื้นที่สเีขียวทั้งหมด) 
      (คิดจากพื้นที่ปลูกบนดนิ+บลอ็กปลูกหญ้า+รั้ว) 

288.00 1,195.60 

    - พื้นที่ปลูกไมย้นืต้น (50% ของพื้นทีส่ีเขียวทีพ่ื้นลา่ง) 144.00 929.00 

2. เกณฑ์พื้นที่สีเขียวยัง่ยีน 
    - พื้นที่สีเขียวยั่งยนื (50% ของพื้นทีว่่าง=พื้นทีไ่มย้ืนต้นชั้นล่าง) 

796.50 929.00 

 
ตารางที ่1.3.11-2 รายละเอียดพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

รายละเอียดการจัดการพื้นทีสี่เขียว พื้นที่สีเขียว (ตารางเมตร) 
1. ทาวเวอรโ์รงแรม 
- พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 1,042.00 

- พื้นที่สีเขียวบนอาคาร (ปลูกบนดิน) 135.90 
- พื้นที่สีเขียวแนวตั้ง 503.60 
- บล็อกปลูกหญ้า 0.00 

รวม 1,681.50 
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  1) ทาวเวอร์โรงแรม 
  ส่วนโรงแรมได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง (Ground) และช้ัน 6 มีพื้นที่สีเขียวรวม 1,681.50 
ตารางเมตร มีรายละเอียดดังน้ี 
      1.1) พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง (Ground) พื้นที่รวม 1,195.60 ตารางเมตร ประกอบด้วย 
      - พื้นที่สีเขียวบนดิน พื้นที่ 1,042.00 ตารางเมตร ซ่ึงปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ สารภี และเสม็ด
แดง คิดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 929 ตารางเมตร โดยพื้นล่างปลูกไม้คลุมดินต่าง ๆ ได้แก่ เดหลีใบกล้วย เฟิร์น
บอสตัน ฟิโลเดนดรอน และหญ้านวลน้อย 
      - พื้นที่สีเขียวแนวตั้ง พื้นที่ 153.60 ตารางเมตร ซ่ึงปลูกเฟิร์นบอสตัน บนโครงสร้างปลูกยึด
ติดรั้ว 
      1.2) พื้นที่สีเขียวช้ัน 6 พื้นที่รวม 485.90 ตารางเมตร ประกอบด้วย 
      - พื้นที่สีเขียวบนดินปลูก พื้นที่ 135.90 ตารางเมตร ซ่ึงปลูกต้นสารภี (ไม้ยืนต้น) และไม้คลุม
ดินต่าง ๆ ได้แก่ เดหลีใบกล้วย เฟิร์นบอสตัน ขาไก่ และหญ้านวลน้อย 
      - พื้นที่สีเขียวแนวตั้ง พื้นที่ 350.00 ตารางเมตร ซ่ึงปลูกเฟิร์นบอสตัน บนโครงสร้างปลูกยึด
ติดรั้ว 
  ผลการด าเนินการจริง  
  ทาวเวอร์โรงแรมได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง (Ground) และช้ัน 6 ตามมาตรการฯ ที่ก าหนด
ตัวอย่างพื้นที่สีเขียวของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.3.11-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเ รียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด  หน้า 1-24 

  
  

  
  

  
 

รูปที่ 1.3.11-1 ตัวอย่างพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
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1.4 แผนการปฏ ิบ ัติตามมาตรการป ้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 ตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ 
สุขุมวิท ได้ก าหนดให้มีมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์ เพื่อบรรเทาและฟื้นฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับย้ังเหตกุารณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังน้ัน เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัตไิปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงาน
ดังบทที่ 2 ของรายงานฉบับน้ี โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4-1 
 
ตารางที่ 1.4-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอ ียด ความถี่ 
ช ่วงเวลาท ี่ท  าการตรวจสอบ 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค . มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ .ค. 
การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
แ ล ะ แ ก ้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม 

2 ครั้ง/ปี      ●      ● 

 
1.5 แผนการด าเนินการเพ ื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 
พ.ศ.2569 ประกอบกับการตรวจวัดคณุภาพน ้าทิ้ง อุปกรณ์ภายในระบบบ าบดั ระบบระบายน ้า การจัดการขยะมลู
ฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย น ้าใช้ การใช้ไฟฟ้า และคุณภาพอากาศ 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด             หน้า 1-26 

ตารางที ่1.5-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ค ุณภาพสิ่งแ วดล้อม บร ิเ วณตรวจวัด พารามิเ ตอร ์ ความถ ี่ ม.ค . ก.พ. มี.ค . เม.ย. พ.ค . มิ.ย. ก.ค . ส.ค . ก.ย. ต.ค . พ.ย. ธ .ค . 

ทาวเวอร ์โ รงแ รม 
1. คุณภาพอากาศ - แนวเขตพื้นที่โครงการ - TSP, PM-10, NO2, SO2, CO 

และ HC 
ทุก 6 เดือน             

2. ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

2.1 คุณภาพน ้าทิ้ง - บ่อพักน ้าสุดท้ายส่วนโรงแรม - pH, BOD, SS, TKN, Fat Oil & 
Grease, Sulfide, TDS แ ล ะ
Settleable Solid 

ทุก 1 เดือน             

2.2 บันทึกสถิติและข้อมลู
ก าร ท  า ง าน ข องระบบ
บ  าบ ัดน ้าเสีย และจัดท า
รายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบ 

- ระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ 

- สถิติและข้อมลูผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสยี 

ทุก 1 เดือน             

- ระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ 

- ผลการท างานของระบบบ าบัด
น ้าเสีย 

ทุก 1 เดือน             

3. การสาธารณสุข 

3.1 คุณภาพน ้าในสระวา่ย
น ้า 

- สระว่ายน ้าทาวเวอร์โรงแรม 
โ ดยเก ็บต ัวอย่าง 2  จุด จาก
ส ่วนล ึกและส่วนต ื ้นของสระ
ว่ายน ้าโดยด าเนินการขณะที่ม ี
ผู้ใช้สระว่ายน ้ามากที่สุด 

- pH และ Free Chlorine ว ั น ล ะ  2  ค ร ั ้ง 
ก ่ อ น เ ป ิ ดและ
หลังปิดบริการ 

            

- Total Coliform Bacteria 
และ Fecal Coliform Bacteria 

ทุก 1 เดือน             

- pH, Free Chlorine, 
Combine Chlorine, 
Alkalinity, Calcium 
Hardness, Cyanuric Acid, 
Chloride, Ammonia, Nitrate, 
Total Coliform  

ทุก 1 เดือน             



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด             หน้า 1-27 

 
 
 

ตารางที ่1.5-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ต่อ) 
ค ุณภาพสิ่งแ วดล้อม บร ิเ วณตรวจวัด พารามิเ ตอร ์ ความถ ี่ ม.ค . ก.พ. มี.ค . เม.ย. พ.ค . มิ.ย. ก.ค . ส.ค . ก.ย. ต.ค . พ.ย. ธ .ค . 

3.1 คุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

 

Bacteria, Fecal Coliform 
Bacteria, E.coli, 
Staphylococcus aureus 
และ Pseudomonas 
aeruginosa 

ทุก 1 เดือน 

            

3.2 ตรวจสอบความมัน่คง 
แข ็งแรง และการซึมน ้า
ของโครงสร้างสระว่ายน ้า 

- สระว่ายน ้าส่วนโรงแรม - ความมั่นคง แข็งแรง และการ
ซึมน ้าของโครงสร้างสระว่ายน า้ 

ทุก 6 เดือน หรอื
ต า ม ค ว า ม
เหมาะสม 

            

3.3 ตรวจสอบ
ความสามารถใช้งานของ
อุปกรณ์ช่วยชีวติต่าง ๆ  
ประจ าสระว่ายน ้า 

- สระว่ายน ้าส่วนโรงแรม - ความสามารถใ ช ้งานของ
อุปกรณ์ช่วยชีวิตต่าง ๆ  ประจ า
สระว่ายน ้า 

ทุก 6 เดือน 
หรือตาม
ข้อก าหนด/อายุ
การใช้งานของ
บริษัทผู้ผลิต 

            



 
 

บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ 

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด  หน้า 2-1 

 
บทท่ี 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

2.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
บริษัท แกรนด์ เรสซิเดนซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด เป็นเจ้าของกิจการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ 

กรุงเทพฯ สุขุมวิท ปัจจุบันโครงการได้ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จและได้เปิดด าเนินการแล้ว โดยตัวโครงการ
เป็นโรงแรม สูง 29 ชั้น จ านวนห้องพัก 273 ห้อง ตั้งอยู่ที่ เลขที่ 1 อาคาร ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ สุขุมวิท 
ซอยสุขุมวิท 13 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการได้จัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2556 
ตามหนังสือจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส 1009.5/10831 โดย
หนังสือเห็นขอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการได้ปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ต ่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที ่ เก ี ่ยวข ้อง รวมทั ้งส  าน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดนี้ โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้มอบหมายให้ บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ 
เอ็กเชนจ์ จ ากัด ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งในรายงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบเฉพาะในส่วนของโรงแรม
เท่านั้น โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง
บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี  Walk through Survey พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ 
 
2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 แสดงดังตารางที่ 
2.2-1 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ทาวเวอร์โรงแรม (ช่วงด าเนินการ) 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมปิระเทศ - - - - - 

1.2 คุณภาพอากาศ - พื้นที่โครงการที่ไม่มีสิ่งก่อสร้างปกคลุมจะท าการ
ปลูกต้นไม้และพืชปกคลุม 

 

- โครงการได้ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินในบริเวณพื้นที ่ว่าง
ของโครงการที ่ม ิได้มีการปูราดพื ้นผิวเพื ่อลดการชะล้าง
พังทลายของหน้าดิน ปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารรวมถึงไม้คลุม
ดิน 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินภายใน
พื ้นที ่ โครงการ ซึ ่งสามารถตรึงก ๊าซ CO2 ผ ่าน
กระบวนการสังเคราะห์แสง และคายก๊าซ O2 
ออกมา 

 

- โครงการได้ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินในบริเวณพื้นที ่ว่าง
ของโครงการที ่ม ิได้มีการปูราดพื ้นผิวเพื ่อลดการชะล้าง
พังทลายของหน้าดิน ปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารรวมถึงไม้คลุม
ดิน 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- บ ารุงดูแลรักษาไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินภายใน
พ ื ้นท ี ่ โครงการให ้ เจร ิญเต ิบโตได ้ด ี  เพ ื ่อให ้มี
ประสิทธิภาพในการดูดซับมลพิษ 

 

- โครงการได้จัดให้มีการบ ารุงดูแลรักษาไม้ยืนต้นและไม้คลุม
ดินภายในพื้นที่โครงการให้เจริญเติบโตได้ดีอยู่เสมอ รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- ให้พนักงานของโครงการล้างท าความสะอาดถนน
และลานจอดรถภายในโครงการเป็นประจ าตาม
ความเหมาะสม เพื ่อป ้องกันการสะสมของฝุ ่น
ละออง 

 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความสะอาดท าความสะอาด
ถนนและลานจอดรถภายในโครงการเป็นประจ า 
 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- ติดป้าย “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอด
รถ” ในจุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน 

 
- โครงการมีการติดป้าย“ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอด
รถ” ในจุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

1.3 เสียงและการ
สั่นสะเทือน 

- จ ากัดความเร็วของยานพาหนะภายในพื ้นท ี่
โครงการที่ 30 กม./ชม. เพื่อป้องกันเสียงดังจาก
เครื่องยนต์ 

 

- โครงการมีการจ ากัดความเร็วของรถยนต์ที่เข้า-ออกพื้นที่
โครงการที่ 30 กม./ชม. -  

- ติดตั ้งป้ายสัญลักษณ์ห ้ามกดแตรไว้ในพื ้นท ี่
โครงการในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน 

 
- โครงการมีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์หา้มกดแตรไว้ในพื้นที่
โครงการ 

- - 

1.4 น ้าผิวดิน - ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียผสมระหว่างตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixe-
Film) ขนาดความสามารถ 298 ลบ.ม./วัน น ้าทิ้ง
หลังการบ าบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และ
ค่า SS ไม่เกิน 30 มก./ล. 

 

- โครงการจัดจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียภายในอาคาร
มาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้ง จากอาคารประเภท ข. 
 รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 

- น ้าทิ ้งหลังการบ าบัดทั ้งหมดระบายออกสู ่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนสุขุมวิท ไม่ได้ระบายสู่
แหล่งน ้าผิวดิน 
 

 - น ้าทิ ้งหลังการบ าบัดทั ้งหมดระบายออกสู ่ท่อระบายน ้า
สาธารณะริมถนนสุขุมวิท 

- - 

- ดูแล และบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียตาม
ข้อก าหนดของผู้ออกแบบ หรือผู้ผลิตเพื่อให้ระบบฯ 
ท างานอย่างมีประสิทธิภาพ  

- ตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าทกุเดือน 
- จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน า้ทิ้งเป็นประจ าทุกเดือน 
- จัดให้มีการซ่อมแซมปั๊มน ้าที่ช ารุดเพื่อให้ระบบพร้อมใช้งาน
ได้อย่างต่อเนื่อง 
 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย 
ภาคผนวก ฉ Engineering 

Department 
- 

1.5 น ้าใต้ดิน - - - - - 

2. ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

- - - - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน - - - - - 

3.2 การคมนาคมขนส่ง - จัดให้มีที่จอดรถยนต์ส าหรับพื้นที่โครงการส่วน
โรงแรมจ านวนไม่น้อยกว่า 243 คัน ประกอบด้วยที่
จอดรถยนต์บุคคลทั่วไป 240 คัน และที่จอดรถผู้
พิการ 3 คัน 

 

- โครงการได้ก าหนดพื้นที่จอดรถยนต์มีการควบคุมการจราจร 
เข้า-ออก และมีเจ้าหนา้ที่อ านวยความสะดวก 24 ชม. 
 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ก าหนดทางเข้า-ออกและเส้นทางเดินรถภายใน
โครงการ ดังนี้ 

 ก าหนดให้ส่วนโรงแรมใช้ทางเข้า-ออก
ฝั ่งถนนสุขุมวิท และส่วนห้องชุดพัก
อาศัยใช้ทางเข้า-ออก ฝั่งซอยสุขุมวิท 
13 และมีแผงกั ้นการจราจรเพื ่อแยก
และควบคุมการจราจรระหว่างพื ้นที่
ส่วนโรงแรมและส่วนห้องชุดพักอาศัย 

 ก าหนดให้มีการเปิดผงกั้นการจราจรใน
กรณ ี เ ก ิ ด เหต ุ เ พล ิ ง ไหม ้ เพ ื ่ อ ให้
รถดับเพลิงวิ่งได้โดยรอบอาคาร และใน
กรณีฉุกเฉินอื่น ๆ เท่านั้น 

 

- ทางเข้า-ออกและเส้นทางเดินรถภายในโครงการ เป็นไป
ตามที่ก าหนดไว้ในมาตรการฯ 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ทางเข้า-ออกฝั่งซอยสุขุมวิท 13 จัดท าทางข้าม
ส าหรับคนเดินเท้าเชื ่อมจากถนนสาธารณะสู่
ทางเข้า-ออกอาคาร 

 

- มีทางเข้า-ออกฝั่งซอยสุขุมวิท 13 และจัดท าทางข้ามส าหรับ
คนเดินเท้าเช่ือมจากถนนสาธารณะสู่ทางเข้า-ออกอาคาร รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- รณรงค์ให้แขกภายในโครงการใช้บริการขนส่ง
มวลชน เช่น รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถไฟฟ้าใต้ดิน 
เพื่อลดปริมาณการจราจรที่เข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
และลดความต้องการใช้พื้นที่จอดรถของโครงการ 

 

- โครงการได้มีการรณรงค์ให้แขกภายในโครงการใช้บริการ
ขนส่งมวลชน  

- - 

- ติดตั ้งไฟส่องสว่างบริเวณพื ้นที ่จอดรถ และ
ทางเข้า-ออก เพื ่อให้มองเห็นรถเข้า -ออกจาก
โครงการได้ชัดเจน 

 

- โครงการติดตั้งระบบแสงสว่างในบริเวณพื้นที่จราจร และคน
เดินเท้า 
 

- - 

- จัดให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะน าการใช้
เส้นทางอย่างเหมาะสมและชัดเจน ระบุเส้นทางรถ
วิ่ง และทางเข้า-ออก เพื่อลดความสับสนของผู้ขับ
รถ และให้รถสามารถเคลื่อนตัวไปได้โดยไม่ติดขัด
และปลอดภัย 

 

- โครงการจัดให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะน าการใช้
เส้นทางอย่างเหมาะสมและชัดเจน 

- - 

- จ ัดให ้ม ีเจ ้าหน้าที ่อ  านวยความสะดวกด ้าน
การจราจรบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการให้
สัมพันธ์กับกระแสจราจรบนถนนภายนอกโครงการ 
และให้ความสะดวกแก่คนเดินเท้ารวมถึงแนะน า
เส้นทางเข้า-ออกโครงการ 
- จ ัดให ้ม ีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยของ
โครงการด ูแลและอ  านวยความสะดวกด ้าน
การจราจรบริเวณลานจอดรถ และแนะน าเส้นทาง
เข้า-ออกโครงการ 

 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก 24 ชม. 
 

รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ
กา รจ ราจ รภาย ในท ี ่ จอด
รถยนต์ด ้วยกล ้องวงจรปิด 
(CCTV) และการรักษาความ
ปลอดภัย 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ประสานหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการด าเนินการตี
เส้นเครื่องหมายห้ามหยุดรถบนถนนสุขุมวิทบริเวณ
ปากถนนสุข ุมว ิท เพ ื ่อให ้รถทางตรงไม ่หย ุด
ขวางทางเล้ียวเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 13 
- ประสานกับสถานีต  ารวจในพื ้นที ่ในการจ ัด
เจ้าหน้าที ่อ านวยความสะดวกบริเวณปากถนน
สุขุมวิท และทางเข้า – ออกโครงการ 

 

- ด าเนินการประสานหนว่ยงานที่เกีย่วขอ้งแล้ว 

- - 

- ควบคุมดูแลไม่ให้ยานพาหนะที ่เกี ่ยวข้องกับ
โครงการจอดรถบนถนนสาธารณะเพื่อป้องกันการ
จอดรถกีดขวางการจราจร 

 

- โครงการควบคุมดูแลไม่ให้ยานพาหนะที่เกี่ยวข้องกับโครงการ
จอดรถบนถนนสาธารณะเพื ่อป้องกันการจอดรถกีดขวาง
การจราจร โดยมีการกันพื้นที่ส าหรับการจอดรถอย่างชัดเจน 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

-  ก  าหนดให ้ม ีมาตรการด ้านการจราจรตาม
ข้อเสนอแนะของ สจส. ดังนี้ 
     (1) ก าหนดให้ผู้พักอาศัย/แขกของโครงการที่มี
รถยนต์ส่วนตัวต้องแจ้งให้เจ ้าหน้าที ่โครงการ
รับทราบและจัดท าเป็นบัญชีรายชื่อเพื่อตรวจสอบ
ความเพียงพอของที่จอดรถยนต์ที ่เข้ามาจอดใน
โครงการฯ 
     (2) จัดให้มีป้ายชื่อโครงการและลูกศรทางเข้า-
ออกจากพื้นที่โครงการฯ อย่างเด่นชัด พร้อมติดตั้ง
สัญญาณไฟกะพริบเพื ่อเป็นจุดสังเกตให้ผู ้ข ับขี่
ยานพาหนะที่จะเข้าสู ่พื ้นที ่โครงการฯ สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนและชะลอความเร็ว 

 

- โครงการจัดให้มีป้ายชื่อโครงการและลูกศรทางเข้า-ออกจาก
พื้นที่โครงการฯ อย่างเด่นชัด 
- จัดท าป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
- ติดต้ังระบบแสงสว่างในบริเวณพื้นที่จราจร และคนเดินเท้า 
- ติดตั ้งเครื ่องแสดงจ านวนที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ ให้เห็น
ปรากฏจ านวนที่จอดรถที่สามารถเข้าจอดในโครงการฯ ได้ 
- ใช้ระบบตรวจการเข้า-ออกของรถที่มาใช้บริการหรือพนักงาน
โดยใช้การติดตั้งกล้องบันทึกแทนหารติดตั้งจุดรับแลกบัตร 
- มีการติดตั ้งกล้อง CCTV พร้อมจัดตั ้งศูนย์ควบคุมระบบ
การจราจรภายในที่จอดรถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) เพื่อ
ควบคุมและแก้ไขปัญหาการจราจรภายในโครงการฯ 
 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร 
รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ
การจราจรภายในที่จอด
รถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด 
(CCTV) และการรักษาความ
ปลอดภัย 

- 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

     (3) จัดท าป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้น
ทางให้ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ่ 
ท าให้การจราจรภายในพื้นที่โครงการฯ มีความ
ปลอดภัย 
     (4) ห้ามมีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า-ออก
ขากพื้นที่โครงการฯ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวใน
การเดินรถยนต์และไม่ก ีดขวางการจราจรของ
รถยนต์ที่จะเข้าหรือออกจากพื้นที่โครงการ 
     (5) ติดตั้งไฟส่องสว่างเพิ่มเติมบริเวณโดยรอบ
โครงการเพื ่ออ านวยความสะดวกแก่คนเดินเท้า
และรถที่มาใช้บริการ 
     (6) จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายใน
โครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของ
เส้นทางการเดินรถยนต์ ส าหรับผู้มาใช้บริการ 
     (7) ติดตั ้งเครื ่องแสดงจ านวนที่จอดรถยนต์
อัตโนมัติ ให้เห็นปรากฏจ านวนที่จอดรถที่สามารถ
เข ้ า จอดในโครงการฯ  ได ้  และย ินยอมให้
ก ร ุ ง เทพมหานครต ่ อ เ ช ื ่ อ มส ัญญาณเพ ื ่ อ
ประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบ 
     (8) ติดต้ังกล้อง CCTV พร้อมจัดตั้งศูนย์ควบคุม
ระบบการจราจรภายในที่จอดรถยนต์ด้วยกล้อง
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

วงจรปิด (CCTV) เพื ่อควบคุมและแก้ไขปัญหา
การจราจรภายในโครงการฯ 
     (9) จัดเจ้าหน้าที ่ให้บริการงานด้านจราจร
ส าหรับทางเข้า-ออกโครงการฯ ในช่วงเวลาเร่งด่วน
เช้า-เย็น เพื ่อบรรเทาปัญหาการตัดของกระแส
จราจรด้านหน้าโครงการฯ 
     (10) ใช้ระบบตรวจการเข้า-ออกของรถที่มาใช้
บริการหรือพนักงานโดยใช้การติดตั้งกล้องบันทึก
แทนหารติดตั ้งจุดรับแลกบัตร เพื ่อเป็นการลด
แถวคอยที่จะเกิดขึ้นบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
     (11) จัดให้มีที ่จอดรถส าหรับให้รถรับจ้าง
สามารถเข ้ามารับส่งในบริเวณพื ้นที ่โครงการ 
เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดจ านวนที่จอดรถยนต์
ของโครงการ โดยให้บริษัทฯ ติดตั ้งสัญญาณไฟ
พร้อมป้ายส าหรับเรียกรถรับจ้างสาธารณะให้เข้า
มาในพื้นที่โครงการ 
     (12) ต้องตีเส้นจราจรเพื่อแบ่งทิศทางการเดิน
รถและปรับไหล่ทางเพื่อแยกระหว่างรถกับคนเดิน
เท้า 

3.3 การใช้น ้า - ทาวเวอร์โรงแรมมีถังเก็บน ้าใช้เพื่อการอุปโภคชั้น
ใต้ดินความจุ 872 ลบ.ม. จ านวน 1 ถัง และชั้น
หลังคา จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 154 ลบ.ม. (77 

 - โครงการจัดให้มีน ้าส ารองเก็บไว้ในถังน ้าใต้ดิน และถังเก็บชั้น
ดาดฟ้าเพื่อส ารองใช้ในอาคาร 
 

- - 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ลบ.ม. x 2 ถัง) รวมปริมาณน ้าส ารองใช้ทั้งหมด 
1,026 ลบ.ม. กรณีท ี ่ระบบจ่ายน ้าของ กปน. 
ข ัดข ้องโครงการจะมีน  ้าใช ้เพื ่อการอุปโภคได้
ประมาณ 2 วัน 

- ติดต้ังสุขภัณฑ์ประหยัดน ้าภายในโครงการ  - ภายในโครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน ้า - - 

- ในกรณีที่บริเวณพื้นที่โครงการมีปัญหาเรื่องการ
ไหลของน ้าประปา ก าหนดให้เปิดวาล์วน ้าประปา
เข้าสู่ถังเก็บน ้าใช้ใต้ดินของโครงการในช่วงเวลาที่
ความต้องการน ้าใช้ของชุมชนต ่า และปิดวาล์ว
น ้าประปาที่เข้าสู ่ถังเก็บน ้า ในช่วงเวลาที ่ความ
ต้องการใช้น ้าของชุมชนสูง (05.30 – 08.00 น. 
และ 18.00 – 20.00 น.) 

 

- จัดให้มีระบบสูบน ้าภายในอาคาร ซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน ้าโดย
ไม่ดึงน ้ามาใช้จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้า
ด้วยระบบตั้งเวลาอัตโนมัติ 

 - - 

-  รณรงค ์ ให ้ ใช ้น  ้ าอย ่างประหย ัด และหมั ่น
ตรวจสอบการรั่วไหลของระบบน ้าใช้ ถ้าพบว่ามี
การรั่วไหลของระบบน ้าใช้ ให้ด าเนินการซ่อมแซม
และแก้ไขโดยไม่ชักช้า 

 

- โครงการรณรงค์ปลูกจิตส านึกการใช้น ้าอย่างประหยัด แก่
พนักงานทุกคน 
- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในอาคาร 
 

รูปที่ 2.2-6 การอนุรักษ์
พลังงาน 

- 

- ตรวจสอบการรั่วไหลของท่อน ้าประปาและการ
รั ่วไหลหรือช ารุดของก๊อกน ้าตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบท่อประปา
และตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ า 
เพื่อให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 

- - 

- ล้างท าความสะอาดและฆ่าเช้ือโรคในถังเก็บน ้าใช้
อย่างน้อย 1 คร้ัง/ปี  

- โครงการมีการล้างท าความสะอาดและฆ่าเช้ือโรคในถังเก็บน ้า
ใช้อย่างน้อย 1 ครั้ง/ปี และมกีารตรวจวดัคุณภาพน ้าประปา
เดือนละ 1 คร้ัง 

ภาคผนวก ค-4 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน า้ประปา 

 
- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ถังส ารองน ้าใช้และน ้าดับเพลิงใต้ดินของทาวเวอร์
โรงแรมที่มีโครงสร้างอาคารเดียวกันกับโครงสร้าง
อาคารจะใช้วัสดุกันซึมชนิด Water Based Epoxy 
ทาภายในโครงสร้างถังและโครงสร้างอาคาร เพื่อ
ป้องกันการกัดกร่อนของน ้าประปา 

 

- โครงการมีการใช้วัสดุกันซึมชนิด Water Based Epoxy ทา
ภายในโครงสร้างถังส ารองน ้าใช้และน ้าดับเพลิงใต้ดินของทาว
เวอร์โรงแรม - - 

3.4 การจัดการน า้เสีย
และสิ่งปฏิกูล 

- ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียผสมระหว่างตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixe-
Film) ขนาดความสามารถ 298 ลบ.ม./วัน น ้าทิ้ง
หลังการบ าบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และ
ค่า SS ไม่เกิน 30 มก./ล. 

 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน า้เสียภายในอาคารมาตรฐาน
คุณภาพน ้าทิ้ง จากอาคารประเภท ก. 

 

- รูปที ่ 2.2-4 การจัดการน ้า
เสีย 
-  ภาคผนวก ค - 2  ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

- 

- สูบตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บตะกอน (Sludge 
Storage Tank) ทุก 8 เดือน  

- โครงการมีการสูบตะกอนส่วนเก ินจากบ่อเก ็บตะกอน 
(Sludge Storage Tank) ทุก 6 เดือน 
 

- - 

- มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติม
อากาศ (Aeration tank) และเชื่อมต่อท่อรวบรวม
ก๊าซมีเทนจากบ่อปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่
บ่อดินปริมาตร 12.8 ลบ.ม. ( 4.00 x 4.00 x 0.8 
ม. (ก x ย x ล)) พื้นที่ 16 ตร.ม. พื้นที่ผิวตัวกลาง
จากแปลงดิน 1,280 ตร.ม. จ านวน 1 บ่อ 

 

- โครงการมีการเชื ่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติม
อากาศ (Aeration tank) และเชื่อมต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทน
จากบ่อปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่บ่อดิน 

- - 

- ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียแยก
ต่างหาก เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบฯ 

 

- โครงการมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย
แยก รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- น ้ามันและไขมันของส่วนโรงแรม ก าจัดโดยให้
พนักงานโครงการตักน ้ามันและไขมันจากบ่อดัก
ไขมัน (Grease Trap Tank) ใส่กระบะทรายเป็น
ประจ าทุกวัน และเมื่อแห้งจะตักใส่ถุงด าน าไปพัก
รวมที่ห้องพักขยะเปียกรอการจัดเก็บจากส านักงาน
เขตวัฒนา 

 

- พนักงานโครงการตักน ้ามันและไขมันจากบ่อดักไขมัน 
(Grease Trap Tank) ใส่กระบะทรายเป็นประจ าทุกวัน 

- - 

- น ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะ
ระบายสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 
- น ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะระบายสู่ระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

- - 

- จัดให้มีผู้ที ่มีความรู ้และประสบการณ์ด้านการ
ดูแลและบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียรับผิดชอบ
ดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

 

- มีผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์ด้านการดูแลและบ ารุงรักษา
ระบบบ าบัดน ้าเสียรับผิดชอบดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ 

- - 

- ปฏิบัติตามกฎกระทรวง เรื่องก าหนดหลักเกณฑ์
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติ และข้อมูลการจัดท า
บันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสีย พ.ศ.2555 ดังนี้ 

 จัดให ้ม ีการเก ็บสถิต ิและข้อม ูลซ ึ ่ ง
แสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เส ียในแต ่ละว ันและจ ัดท  าบ ันท ึก
รายละเอียดดังกล่าวตามแบบ ทส.1 
เก็บไว้เป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วันที่มี
การเก็บสถิติและข้อมูล 

 

- โครงการมีการเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละวันและจัดท าบันทึกรายละเอียด
ดังกล่าวตามแบบ ทส.1 เก็บไว้เป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วันที่
มีการเก็บสถิติและข้อมูล 
- โครงการมีการท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัด
น ้าเสียในแต่ละเดือน และเสนอรายงานดังกล่าวตามแบบ ทส.2 
ต่อผู ้ว่าราชการกรุงเทพมหานครภายในวันที่ 15 ของเดือน
ถัดไปโดยยื ่นต่อผู ้ส่าราชการกรุงเทพมหานครหรือส่งทาง
ไปรษณีย์ตอบรับ หรือรายงานด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ 
ตามที่อธิบดีกรมควบคุมมลพิษประกาศก าหนด 
 

- ภาคผนวก ง ผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่
ละวัน (ทส.1) 
- ภาคผนวก จ รายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน ้า
เสียในแต่ละเดือน (ทส.2) 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

 จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละเดือน และ
เสนอรายงานดังกล่าวตามแบบ ทส.2 
ต่อผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครภายใน
วันที่ 15 ของเดือนถัดไปโดยยื่นต่อผู้ส่า
ราชการกรุงเทพมหานครหรือส่งทาง
ไปรษณีย์ตอบรับ หรือรายงานด้วย
วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ ตามที่อธิบดี
กรมควบคุมมลพิษประกาศก าหนด 

- แจ ้งก  าหนดว ัน-เวลา ท ี ่จะด  าเน ินการดูแล
บ ารุงรักษาและซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อ
หน่วงน ้าที ่อยู ่ใต้ถนนให้แขก/พนักงานโรงแรม
ทราบล่วงหน้า และด าเนินการให้แล้วเสร็จภายใน
วันดังกล่าว 

 

- โครงการได้มีการแจ้งก าหนดวัน-เวลา ที่จะด าเนินการดูแล
บ ารุงรักษาและซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าที่
อยู่ใต้ถนนให้แขก/พนักงานโรงแรมทราบล่วงหน้าหากมีการ
บ ารุงรักษาและซ่อมแซมระบบ 

- - 

- ติดตั้งป้ายแจ้ง/สัญลักษณ์ ในบริเวณที่จะท าการ
ดูแลและซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหนว่ง
น ้า ให้ผู้ที่สัญจรผ่านไปมาเห็นได้ชัดเจน 

 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายแจ้ง/สัญลักษณ์ ในบริเวณที่จะท า
การดูแลและซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าอย่าง
ชัดเจน 

- - 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลไม่ให้มี
รถยนต์สัญจรผ่านในบริเวณที่มีการดูแลบ ารุงรักษา 
และซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้า
ตลอดระยะเวลาที่ด าเนินการ 

 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลไม่ให้มี
รถยนต์สัญจรผ่านในบริเวณที ่มีการดูแลบ ารุงรักษา และ
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าตลอดระยะเวลาที่
ด าเนินการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

-  ตรวจสอบให ้ม ีการค ืนสภาพผ ิวจราจรให้
เหมือนเดิมภายหลังการด าเนินการดูแลบ ารุงรักษา 
และซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้า
แล้วเสร็จทุกครั้ง ก่อนเปิดการจราจร 

 - โครงการมีการด าเนินการตรวจสอบให้มีการคืนสภาพผิว
จราจรให้เหมือนเดิมภายหลังการด าเนินการดูแลบ ารุงรักษา 
และซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าแล้วเสร็จทกุ
ครั้ง 

- - 

3.5 การระบายน ้า และ
ป้องกันน ้าท่วม 

- จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าภายในพื้นที ่โครงการส่วน
โรงแรมความจุ 36 ลบ.ม. จ านวน 1 บ่อ ภายใน
ติดตั ้งเครื ่องสูบน ้าขนาด 0.044 ลบ.ม./วินาที 
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง และส ารอง 1 
เครื่อง) ระบายสู่บ่อพักสุดท้ายรวมกบัปริมาณน า้ทิง้ 
0.003 ลบ.ม./วินาที จะมีอัตราการระบายสู ่ท่อ
ระบายน ้าถนนสุขุมวิท สูงสุด 0.047 ลบ.ม./วินาที 
ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้าสูงสุดก่อนการพฒันา 
(0.047 ลบ.ม./วินาที) 

 - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าภายในพื้นที่โครงการความจุ 36 
ลบ.ม. จ านวน 1 บ่อ 

- - 

- บ ารุงรักษา และตรวจเช็คความสามารถใช้งาน
ของเครื่องสูบน ้าในบ่อหน่วงน ้า ทุก 6 เดือน โดยให้
ครอบคลุมช่วงก่อนเข้าฤดูฝน 

 

- โครงการจัดให้มีการบ ารุงรักษาและตรวจเช็คระบบจาก
บริษัทที่มีความช านาญการ - - 

- ตรวจสอบการอุดตัน และท าความสะอาดท่อ
ระบายน ้า บ่อพัก และบ่อหน่วงน ้าทุก 3 เดือน โดย
ให้ครอบคลุมช่วงก่อนเข้าฤดูฝน 

 

- โครงการจัดให้มีการบ ารุงรักษาและตรวจเช็คระบบจาก
บริษัทที่มีความช านาญการ 
 

- - 

3.6 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- มีจุดตั้งถังขยะชั่วคราวพื้นที่ต่าง ๆ เช่น ภายใน
ห้องพักแขก ส่วนต้อนรับ โถงพักคอย และ Hotel 
Facility พื้นที่ส านักงาน ร้านค้า พื้นที่บริการสระ

 

- โครงการจัดให้มีจ ุดตั ้งถังขยะชั ่วคราวพื ้นที ่ต ่าง ๆ โดย
จัดเตรียมถังขยะตามประเภทขยะ 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ว ่ายน  ้ า  และ Spa & Health Club พ ื ้นท ี ่ห ้อง
ประชุม และห้องครัวของห้องอาหาร เป็นต้น โดย
จัดเตรียมถังขยะตามประเภทขยะที่เกิดขึ้น ถังแต่
ละใบม ีต ัวหน ังส ือบอกชน ิดขยะท ี ่ข ้างถ ั ง มี
ถุงพลาสติกสวมอยู่ด้านใน และก าหนดให้พนักงาน
ท าความสะอาดเก็บรวบรวมและแยกประเภทขยะ
ไปพักไว้ที่ห้องพักขยะรวมที่ชั ้นล่าง 1-2 ครั้ง/วัน 
ตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้น
ทุกวัน และท าความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งที่ท าการเก็บ
ขน 
-โครงการใช้มาตรฐาน ISO22000 เข ้ามาใช้ในระบบของ
โรงแรม 
 

- มีห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง (Ground) จ านวน 4 
ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะ
แห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย 
พื้นที่รวมประมาณ 63 ตร.ม. เป็นห้องปิดมิดชิด มี
การติดตั้งบานเกร็ดและพัดลมระบายอากาศ 
- ห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง (Ground) จัดให้มีพื้นที่
สีเขียวบริเวณห้องพักขยะเพื่อช่วยดูดซับกลิ่น และ
ลดผลกระทบด้านทัศนียภาพ ประกอบด้วยพื้นที่
ปล ูกข ่อย เดหลีใบกล้วย และแก้ว พ ื ้นที ่รวม
ประมาณ 13.5 ตร.ม. 

 

- โครงการมีห้องพักขยะรวมที่ชั ้นล่าง (Ground) จ านวน 4 
ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพัก
ขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 

- การจัดตั้งถังขยะ ถังขยะแต่ละใบจะมีถุงด าสวม
อยู ่ด ้านในโดยใช้ถุงพลาสติกชนิดหนา ในการ
จัดเก็บขยะของพนักงานท าความสะอาดให้มดัปาก

 - โครงการจัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้น
ทุกวัน และเปลี่ยนถุงด าใบใหมแ่ทนถุงเก่าทุกครั้ง 

 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ถุงให้แน่นระวังไม่ให้น ้าหนักมากเกิดไปป้องกันการ
รั่ว และให้เปลี่ยนถุงด าใบใหม่แทนถุงเก่าทุกครั้ง 

-  ขยะเป ียกและขยะแห ้งท ั ่ว ไป ให ้ประสาน
ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บทุกวันไม่ให้มีขยะ
ตกค้าง ขยะรีไซเคิลทุก 7 วัน และขยะอันตรายเข้า
มาจัดเก็บทุก 15 วัน หรือตามความเหมาะสมไม่ให้
มีขยะตกค้าง 

 - โครงการได้ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บขยะ
มูลฝอยที่เกิดขึ้นในโครงการ 

- - 

- ก าหนดให้มีพนักงานคอยตักน ้ามันและไขมนัจาก
ถังดักไขมันใส่กระบะทรายเป็นประจ าทุกวัน เมื่อ
แห้งจะตักไปใส่ถุงด าน าไปพักที่ห้องพักขยะเปียก
ภายในห้องพักขยะรวมรอการจัดเก็บจากส านักงาน
เขตวัฒนา 

 - โครงการได้ให้พนักงานตักน ้ามันและไขมันจากบ่อดักไขมัน 
(Grease Trap Tank) ใส่กระบะทรายเป็นประจ าทุกวัน 

- - 

- ทุกครั้งหลังจากการจัดเก็บขยะของส านักงานเขต
วัฒนาจะได้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะ
และถังขยะเพื่อป้องกันการเกิดกลิ่น และเป็นแหล่ง
สะสมของเชื้อโรค รวมทั้งที่อยู่อาศัยของสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรค 

 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้น
ทุกวัน และท าความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งที่ท าการเก็บ
ขน 

 
- - 

- น ้าเสียจากการท าความสะอาดถังขยะและหอ้งพกั
ขยะรวม ระบายเข้าสู ่ระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ 

 

- โครงการมีการระบายน ้าเสียจากการล้างท าความสะอาด
ห้องพักขยะสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกให้แก่รถเก็บขนขยะมูลฝอย
ของส านักงานเขตวัฒนา 

 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกให้แก่รถเก็บขนขยะมูลฝอยของส านักงานเขต
วัฒนา 

- - 

- ตรวจสอบความเพียงพอของถังรองรับขยะ และ
ห้องพักขยะไม่ให้มีขยะล้นถัง ทุกวัน 

 
- โครงการจัดให้มีแม่บ้านตรวจสอบความเพียงพอของถัง
รองรับขยะ และห้องพักขยะไม่ให้มีขยะล้นถัง ทุกวัน 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 

- ตรวจสอบความสามารถใช้งานและความสมบูรณ์
ของถังขยะ ทุก 6 เดือน 

 - โครงการได้จัดให้มีแม่บ้านด าเนินการตรวจสอบความสามารถ
ใช้งานและความสมบูรณ์ของถังขยะ 

- - 

3.7 การใช้ไฟฟ้า และ
อนุรักษ์พลังงาน 

ก) มาตรการส าหรับเจ้าของโครงการ 
 การออกแบบ 
(1) อ อ ก แ บ บ อ า ค า ร ใ ห ้ เ ป ็ น ไ ป ต า ม

กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาด
ของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์
ว ิธ ีการในการออกแบบอาคารเพื ่อการ
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 

(2) เลือกใช้อุปกรณ์ที่ประหยัดพลังงานภายใน
อาคาร เช่น เครื่องใช้ไฟฟ้า หลอดไฟฟ้า 
ก๊อกน ้า ฝักบัว เป็นต้น 

 การประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน 
(1) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เลือกใช้อุปกรณ์ที่

ให ้ประส ิทธ ิภาพส ูงส ุด และประหยัด
พลังงาน ดังนี้ 

 

- ด าเนินการตามมาตรการฯ แล้ว และได้มีการจ้างบริษัท
ภายนอกมาดูแลและตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ 1  
ปี/ครั้ง โดยมีการตรวจสอบครั้งล่าสุดในวันที่ 28 กันยายน 
2568 และในปี 2569 มีแผนจะตรวจสอบระบบไฟฟ้าของ
โครงการในช่วงเดือน สิงหาคม 2569 

- รูปที่ 2.2-6 การอนุรักษ์
พลังงาน 
- ภาคผนวก ญ การซ่อมบ ารุง
ระบบไฟฟ้า  

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ดวงโคมให ้ใช ้ชน ิดท ี ่ม ีแผ ่นช ่วย
สะท ้ อนและกระจายแสงแบบ
อลูมิเนียม เพื ่อให้กระจายแสงได้
ส ม  ่ า เ ส ม อ ท ุ ก พ ื ้ น ท ี ่ แ ล ะ ไ ด้
ประสิทธิภาพสูงสุด 

- การติดตั้งแบบฝังฝ้าและติดลอยตาม
พื้นที่ท างาน หรือพื้นที่ใช้งานต่าง ๆ 
โ ด ย จ ั ด ใ ห ้ ไ ด ้ ค ว ามส ว ่ า งต าม
มาตรฐานสากลและประหย ั ด
พลังงาน 

- หลอดไฟฟ้าใช้หลอดรุ ่นใหม่ชนิด
ประหยัดพลังงาน และให้ความสว่าง
ของหลอดสูงสุด 

- Ballast ส  าหร ับหลอดฟล ูออเรส
เซนท์ ใช้ชนิด Low Loss เพื่อผลใน
การประหยัดพลังงาน 

- จัดวงจรแสงสว่างให้เข้ากลุ่มโดยไม่
ข ึ ้นแก ่ก ัน ภายในบร ิ เวณพ ื ้นท ี่
ส่วนกลางเพื่อความเหมาะสมในการ
ใช้แสงสว่างในแต่ละบริเวณ และ
ก าชับให้เจ้าหน้าที่ดูแลการใช้ไฟฟ้า



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
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ในบริเวณพื้นที่ส่วนกลางโดยปิดไฟ
ทุกครั้งเมื่อไม่ต้องการใช้ไฟในระยะ
สั้น ๆ 

- ก าชับพนักงานให้ท าความสะอาด
หลอดไฟฟ้า และโคมไฟในบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางอย่างสม ่าเสมอ 

(2) ระบบปรับอากาศ เลือกใช้อ ุปกรณ์ที ่มี
ประสิทธิภาพสูงสุด ประหยัดพลังงาน และ
ต้องมีการดูแลบ ารุงรักษา ดังนี้ 

- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศให้มีขนาด
ที่เหมาะสมกับขนาดพื้นที่ห้องและ
เล ื อ ก เคร ื ่ อ ง ป ร ั บอ าก า ศท ี ่ มี
ป ระส ิทธ ิ ภ าพในการประหย ัด
พลังงานสูงสุด 

- ทดสอบและปรับแต่งระบบเป็นครั้ง
คราวตามข้อก าหนดของผู้ผลิตตลอด
อายุการใช้งาน เนื่องจากส่วนใหญ่มี
การปรับแต่งระบบในครั้งแรกเพียง
ครั้งเดียวจะท าให้ประสิทธิภาพของ
ระบบลดลงเร่ือย ๆ 
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ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ท าความสะอาดเครื ่องปรับอากาศ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ การท า
คว ามสะอาดคอยล ์  จ ะท  า ให้
เครื ่องปรับอากาศมีประสิทธิภาพ
กลับคืนไปใกล้เคียงกับตอนที่ติดตั้ง
ใหม่อีกครั้ง คอมเพรสเซอร์ท างาน
น้อยลง ประหยัดพลังงานมากขึ้น 

- ใช้เทอร์โมสตัทชนิดอิเลคโทรนิคส์
เทอร์โมสตัท ซึ่งใช้ความต้านทานใน
วงจรไฟฟ้าเป็นเครื ่องวัดอุณหภูมิ
และสามารถควบคุมอุณหภูมิในหอ้ง
ปรับอากาศให้สวิงได ้ไม่เก ิน 1-2 
องศาเซลเซียส ซึ ่งช ่วยประหยัด
พลังงานและเพิ่มความสบายให้กับ
ผู้ใช้งาน 

(3) ปลูกต้นไม้รอบอาคาร เพื ่อบังแสงแดด
ไม่ให้ส่องกระทบตัวอาคารและพื้นถนน
ของโครงการซึ่งจะช่วยประหยัดพลังงาน 
และช่วยสร้างสภาพแวดล้อมให้ร่มรื่นน่า
อยู่มากขึ้น 
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แนวทางแก้ไข 

(4) ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งาน
ของระบบไฟฟ้าทุก 6 เดือน หรือตาม
ข้อก าหนดของผู้ผลิต 

ข) มาตการส  าหร ับแขกของโรงแรม และ
พนักงานโครงการ 
(1)   มีการรณรงค์ ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานและ
แขกประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไว้ตามป้าย
ประกาศ/บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 
(2)   จัดท าคู ่มือการอนุรักษ์พลังงาน เช่น การ
ประหยัดน ้า การประหยัดไฟจากหลอดไฟแสงสว่าง 
การประหยัดไฟจากการใช้ตู้เย็น กระติกน ้าร้อน 
เตารีด โทรทัศน์ และเครื่องปรับอากาศ เป็นต้น 
(3)   ติดสติ๊กเกอร์รณรงค์การประหยัดและอนุรักษ์
ในพื ้นที ่ส ่วนกลาง เช่น สติ ๊กเกอร์ข ้อความให้
ประหยัดน ้า ปิดน ้าให้สนิท ไม่เปิดน ้าทิ้งไว้ โดยติด
ไว้บริเวณผนังเหนือก๊อกน ้า และสติ๊กเกอร์ข้อความ
ให้ประหยัดไฟฟ้า ปิดไฟ และทีวีเมื่อไม่ใช้งานโดย
ติดไว้บริเวณผนัง เหนือสวิทซ์ไฟฟ้า และติดสติ๊
เกอร์ให้ผู้พักอาศัยแจ้งพนักงานเมื่อมีการรั่วไหล
ของน ้า เป็นต้น 
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3.8 ระบบปรับอากาศ
และระบายอากาศ 

-  เล ือกใช ้ ระบบปร ับอากาศ/อ ุปกรณ ์ท ี ่ มี
ประสิทธิภาพสูงสุด ประหยัดพลังงาน และมีการ
ดูแลบ ารุงรักษาอย่างสม ่าเสมอ  

- ด าเนินการตามมาตรการฯ แล้ว และได้มีการจ้างบริษัท
ภายนอกมาดูแลและตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ 1 
 ปี/ครั้ง โดยมีการตรวจสอบครั้งล่าสุดในวันที่ 28 กันยายน 
2568 และในปี 2569 มีแผนจะตรวจสอบระบบไฟฟ้าของ
โครงการในช่วงเดือน สิงหาคม 2569 

ภาคผนวก ญ รายงานการ
ซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้า 

- 

- การจัดผังภูมิสถาปัตย์ ประกอบด้วยไม้ยืนต้น
บริเวณชั้นล่างและบนอาคาร ช่วยบดบังแสงแดดที่
ส่องกระทบพื้นหรือผนังคอนกรีตของอาคารลดการ
ถ่ายเทความร้อนจากอากาศสู่คอนกรีต การคายน ้า
เพิ่มความชุมชื้นและลดอุณหภูมิของอากาศ และ
ปลูกไม้คลุมดินช่วยสะท้อนรังสีความร้อนจาก
พื้นดินกลับสู่บรรยากาศ 

 

- โครงการได้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่างและบนอาคาร 
ช่วยบดบังแสงแดดที่ส่องกระทบพื้นหรือผนังคอนกรีตของ
อาคารลดการถ่ายเทความร้อนจากอากาศสู่คอนกรีต การคาย
น ้าเพิ่มความชุมชื้นและลดอุณหภูมิของอากาศ และปลูกไม้
คลุมดินช่วยสะท้อนรังสีความร้อนจากพื้นดินกลับสู่บรรยากาศ 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- ดูแลและบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศและระบบ
น ้าร้อนให้ถูกต้องและสม ่าเสมอเพื่อลดโอกาสใน
การเกิดเชื้อลีจิโอเนลล่า 

 

- โครงการดูแลและบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศและระบบน ้า
ร้อนให้ถูกต้องและสม ่าเสมอ และโครงการมีการตรวจวัด
คุณภาพน ้า Cooling Tower เป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ค-5 ผลการ
วิเคราะห์น ้า Cooling Tower 
- ภาคผนวก ฎ Cooling 
Tower Maintenance 
Report  
- ภาคผนวก ฏ Cooling 
Tower Cleaning Report 

- 

- ให ้ปฏิบ ัต ิตามแนวทาง และข้อก  าหนดตาม
ประกาศกรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุม  

- โครงการได้ปฏิบัติตามแนวทาง และขอ้ก าหนดตามประกาศ
กรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลล่าใน
หอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย  

- รูปที่ 2.2-7 ระบบหอผึ่งเย็น 
และช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ 

- 
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เชื้อลีจิโอเนลล่าในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศ
ไทย โดยให้ครอบคลุมรายละเอียดอย่างน้อย ดังนี้ 
   (1) จัดท าแผนการควบคุมป้องกันโรคลีเจียนแนร์
ประจ าอาคารโดยอย่างน้อยต้องมีองค์ประกอบ 
ดังนี้ 

 การประเมินความเสี่ยงจ่อสุขภาพของ
โรคลีเจียนแนร์จากหอผึ่งเย็น 

 การตรวจสอบติดตามประสิทธิภาพของ
แผนการปฏิบัติการ 

 การจัดเก็บรวบรวมสถิติ ข้อมูล และ
จัดท าบันทึกรายละเอียดของกิจกรรมที่
ได้ด าเนินการตามแผนปฏิบัติการ 

   (2) จัดให้มีผู้ควบคุมและบ ารุงรักษาหอผึ่งเย็น
ด้านการป้องกันและควบคุมเชื้อลีจิโอเนลล่าที ่มี
ความรู้ความสามารถและมีคุณวุฒิระดับปริญญาตรี 
ด้านวิทยาศาสตร์สุขาภิบาล อนามัยสิ่งแวดล้อม อา
ชีวอนามัยสาธารณสุขศาสตร์หรือสาขาอื่น ๆ ที่มี
ประสบการณ์และความรู้ด้านการสาธารณสุข ใน
กรณีที่ไม้สามารถจัดหาผู้ควบคุมและบ ารุงรักษาหอ
ผึ่งเย็นไว้เป็นการประจ าได้ อาจมอบหมายให้บุคคล
อื ่นหรือผู ้รับจ้าง ที ่มีความช านาญประสบการณ์
และคุณวุฒิดังกล่าว รวมทั ้งผ่านการฝึกอบรม

- ทางโครงการด าเนินการจัดจ้าง บริษัท วิศวกรรมเคมี และส่ง
ต่อเข้า lab ของบริษัท SGS Thailand เพื่อตรวจหาเช้ือ 
legionella ทุกๆ 3 เดือน / ครั้ง โดยมบีางเดือนตรวจพบ เช้ือ
บ้าง และ ท าการแก้ไขแลว้ 

- ภาคผนวก ค-5 ผลการ
วิเคราะห์น ้า Cooling Tower 
- ภาคผนวก ฎ Cooling 
Tower Maintenance 
Report  
-  ภ า ค ผ น ว ก  ฏ  Cooling 
Tower Cleaning Report  
-  ภาคผนวก ฌ การตรวจ
วิเคราะห์ เช้ือลีจิโอเนลล่า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-23 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

หลักสูตรผู้ควบคุมและบ ารุงรักษาหอผึ่งเย็นด้าน
การป้องกันและควบคุมเชื ้อลีจ ิโอเนลล่า เพื ่อ
ควบคุมและบ ารุงรักษาหอผึ่งเย็นแทนได้ 
   (3) น  ้าท ิ ้ งจากหอผ ึ ่ งเย ็นต้องม ีค ุณภาพได้
มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
   (4) จัดหาคู่มือการบ ารุงรักษาประจ าระบบผึ่ง
เย็นทุกระบบ ซ่ึงอย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

 แผนผังโครงสร้างที่สมบูรณ์ของระบบ
การระบายอากาศและระบบผึ่งเย็น 

 วิธีการท าความสะอาด การท าลายเชื้อ
และขั ้นตอนการก าจ ัดสิ ่งปนเปื ้อน
พร ้อมท ั ้ งค  าแนะน  าในการร ื ้อถอน
ส่วนประกอบ 

 วิธีการบ าบัดน ้าในหอผึ่งเย็น 
 วิธีการปิด-เปิด และเดินเครื่อง 

   (5) ตรวจตราความสะอาด ความสกปรก และ
กากตะกอนในหอผึ ่งเย ็นสัปดาห์ละครั ้งโดยใช้
สายตา 
   (6) ต ้องจ ัดท าและด าเน ินการตามแผนการ
บ ารุงรักษาหอผึ่งเย็น รวมถึงการท าความสะอาด
การท าลายเชื้อและการบ าบัดน ้าส าหรับหอผึ่งเย็น 
เพื ่อเป็นการป้องกันการเพิ ่มจ านวนของเชื ้อลีจิ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

โอเนลล่า และท าให้สารเคมีที่ใช้ในการบ าบัดน ้ามี
ประสิทธิภาพสูงสุด 
   (7) การท าความสะอาดและการท าลายเชื้อต้อง
กระท าในหอผึ่งเย็นที่มีสภาพ ดังต่อไปนี้ 
       (ก) มีการปนเปื้อนในระหว่างการก่อสร้างจาก
ฝุ่นหรือสารอินทรีย์ต่าง ๆ  
       (ข) หยุดใช้งานมานานกว่า 1 เดือน 
       (ค) ถูกดัดแปลงแก้ไขทางกลไกหรือถอด
ชิ้นส่วนออกในลักษณะที่อาจท าให้หอผึ่งเย็นได้รับ
การปนเปื้อนได ้
       (ง) เมื่อสภาพแวดล้อมรอบหอผึ่งเย็นเต็มด้วย
ฝุ่นหรือไม่สามารถควบคุมคุณภาพน ้าได ้
       (จ) อื่น ๆ ตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือเจา้
พนักงานสาธารณสุขเห็นควร 
   (8) การท าความสะอาดและการท าลายเชื้อต้อง
ปฏิบัติ ดังนี้ 
       (ก) การเติมคลอรีนครั้งแรกในน ้าในระบบผึ่ง
เย็นเพื่อให้มีคลอรีนอิสระตกค้าง (residual free 
chlorine) อยู่ในระดับ 5 มก./ล. เพื่อลดความเส่ียง
ต ่อส ุขภาพกับผ ู ้ท  าความสะอาด แล ้วท าการ
หมุนเวียนน ้าพร้อม ๆ กับเติมตัวกระจายสารเพื่อ
เพิ่มประสิทธิภาพในการท าลายเชื้อโรคของคลอรีน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

โดยหมุนเวียนน ้าเป็นรยะเวลา 6 ชม. ท าการรักษา
ปริมาณคลอรีนอิสระให้อยู่ในระดับไม่น้อยกว่า 5 
มก./ล. ตลอดเวลา ถ้าในกรณีที่ค่าความเป็นกรด 
ด่าง (pH) ของน ้ามากกว่า 8 ปริมาณความเข้มข้น
ของคลอรีนอิสระตกค้างที่วัดได้ต้องอยู่ระหว่าง 15 
ถึง 20 มก./ล. เป็นเวลา 2 ชม. หรือใช้ว ิธีการ
ระบายน ้าออกจากระบบอย่างเต็มที่เป็นเวลาหลาย 
ๆ ชม. เพื ่อลดค่าความเป็นกรดด่างและปริมาณ
คลอรีนในระบบลง 
       (ข) ระบายน ้าทิ ้งออกจากเส้นท่อและท า
ความสะอาดระบบจ่ายน ้า บ่อสูบน ้า และหอผึ่งเย็น 
ท าการล้างบริเวณหรือทางที่จะเข้าไปยังหอผึ่งเย็น
และอุปกรณ์ต่าง ๆ ส าหรับตะกรันและตะกอนอื่น 
ๆ ที่ไม่สามารถก าจัดออกไปได้ให้ใช้สารเคมีส าหรับ
ก าจัดตะกรันที่ไม่ท าให้เกิดความเสียหายแก่หอผึ่ง
เย็นและเส้นท่อให้หลีกเลี่ยงวิธีท าความสะอาดที่
ก่อให้เกิดละอองน ้าล่องลอยมากเกินไป เช่น ระบบ
ฉีดน ้าแรงดันสูง เป็นต้น หากไม่สามารถหลีกเลี่ยง
ได้ให้ปิดประตูหน้าต่าง และช่องลมที่อยู่ใกล้เคียง
ให้สนิทก่อนการท าความสะอาด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

       (ค) เติมน ้าสะอาดและคลอรีนซ ้าเพื่อให้ระดับ
คลอรีนอิสระตกค้างไม่น้อยกว่า 5 มก./ล. เป็นเวลา 
6 ชม. 
       (ง) ระบายและถ่ายเทน ้าทิ้ง แล้วเปลี่ยนถ่าย
เติมน ้าสะอาด สารเคมีและสารชีวฆาตที่ใช้ในการ
บ าบัดคุณภาพน ้าให้อยู่ในระดับเหมาะสมก่อนเปิด
เดินเครื่องระบบ 
       (จ) ในระหว่างการท าความสะอาดและการ
ท าลายเช้ือ ควรปิดพัดลมของหอผึ่งเย็นทุกครั้ง 
       (ฉ) โดยทั่วไปน ้าในหอผึ่งเย็นต้องมีปริมาณ
ความเข้มข้นของคลอรีนอิสระตกค้างไม่น้อยกว่า 
1.0 มก./ล. ตลอดเวลา 
   (9) การบ าบัดน ้าในระบบผึ่งเย็นของอาคารต้อง
ปฏิบัติดังต่อไปนี้ 
       (ก) เพื่อควบคุมเชื้อลีจิโอเนลล่ากรรมวิธีการ
บ าบัดน ้าต้องลดหรือป้องกันการเกิดขึ้นของสิ่งต่าง 
ๆ ในระบบผึ่งเย็นดังต่อไปนี้ 

 ตะกรัน และสิ่งที่เป็นผลผลิตจากการ
กัดกร่อน ซึ ่งอาตจะเป็นแหล่งอาศัย
และคุ้มครองเช้ือลีจิโอเนลล่าในระบบ 

 ตะกอนซึ ่ งอาจไปลดประสิทธ ิภาพ
วิธีการบ าบัดน ้า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

 แบคทีเรียและจุลินทรีย์อื่น ๆ 
       (ข) ใช้สารชีวฆาตเพื่อควบคุมการเจริญเติบโต
ของตะไคร่ และสาหร่ายสส าหรับกรณีที ่ม ีการ
เจริญเติบโตของตะไคร่และสาหร่ายอย่างรวดเร็ว 
ให้ใช้สารท าความสะอาดที่มีฤทธิ์เป็นด่างก าจัดและ
ท าให้แตกกระจายออกไปแล้วจึงชะล้างท าความ
สะอาดและเติมสารชีวฆาตซ ้าอีกครั้ง 
       (ค)  ในการก  าจ ัดตะกอนเลนอาจใช ้ต ัว
กระจายสาร หรือสารเคมีที่ช่วยให้เกิดการรวมตัว
ได ้
       (ง) สารเคมีที่ใช้ในการบ าบัดน ้าต้องไม่มฤีทธิ์
ที่เป็นผลเสียต่อวัสดุอุปกรณ์ที่เป็นอโลหะที่เคลือบ
สารอีพ๊อกซีย์ป้องกันการกัดกร่อนเป็นต้น และต้อง
เหมาะสมเป็นกลางต่อวัสดุ อุปกรณ์ที ่ ใช้ในงาน
ระบบเส้นท่อ 
       (จ) การบรรจุ เก็บสะสมและควบคุมดูแล
สารเคมีต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง 
   (10) การใช้สารชีวฆาตต้องปฏิบัติดังต่อไปนี้ 
       (ก) ต้องใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด โดย
ใส่สลับกันสัปดาห์ละครั้ง เพื่อป้องกันอุบัติการณ์ดื้อ
สารเคมีของเช้ือจุลินทรีย์ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

       (ข) ก่อนเริ่มด าเนินการบ าบัดน ้าด้วยสารชีว
ฆาตต้องมั่นใจว่าระบบผึ่งเย็นอยู่ในสภาวะที่สะอาด 
       (ค) การป้องกันการปรับตัวเข้ากับสิ่งแวดล้อม
ของสิ่งมีชีวิตขนาดเล็ก ในระบบผึ่งเย็นต้องใช้สาร
ชีวฆาตด้วยการเติมใส่เป็นครั้ง ๆ แบบไม่ต่อเนื่อง 
(Shot/Slug dose) และให้รวมถึงการเติมสารชีว
ฆาตใส่ลงในอ่างรองรับน ้าของหอผึ่งเย็นโดยตรง
เป็นระยะสลับกันด้วยวิธีแบบเดียวกัน 
       (ง) สารชีวฆาตที่ใช้ในการก าจัดและควบคุม
การเจริญเติบโตของเช ื ้อล ีจ ิโอเนลล่า ต ้องมี
คุณสมบัติดังนี ้

 เป็นผลิตภัณฑ์ที่ได้มาตรฐานและได้รับ
การจดทะเบ ียนอย ่างถ ูกต ้องโดย
สารเคมีทุกชนิดที ่ใช้ในการบ าบัดน ้า
ต้องได้รับอนุญาตให้ใช้และปฏิบัติตาม
ข้อก าหนดของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 มีประส ิทธ ิภาพที ่ เช ื ่อถ ือได้ในการ
ท  าลายเช ื ้อล ีจ ิ โอเนลล ่าและเช ื ้อ 
จุลินทรีย์อื่น ๆ ได้กว้างขวางเมื่อใช้ใน
ปริมาณหรือขนาดตามที่ผู ้ผลิตหรือผู้
จ าหน่ายได้ก าหนดหรือแนะน า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

 สารชีวฆาตอื่นที่น ามาใช้ต้องมีส่วนชว่ย
สนับสนุนให้สารชีวฆาตที ่ใช้ส าหรับ
ท าลายเชื้อลีจิโอเนลล่าท างานอย่างมี
ประสิทธิภาพสมบูรณ์ยิ่งขึ้น และช่วย
ให้ระบบผึ่งเย็นปลอดจากภาวะใด ๆ 
ทางจุลชีววิทยา 

 ไม่รบกวนต่อวิธีการชันสูตรเพื่อจ าแนก
ชนิดและประเภทของเชื้อลีจิโอเนลล่า 

 เหมาะสมทั้งทางด้านกายภาพและเคมี
กับน ้าที่ผ่านกรรมวิธีการบ าบัดแล้ว 

       (จ) สารเคมีที่ใช้และผลิตภัณฑ์สุดท้าย (End-
Products) ที่เกิดขึ้นภายหลังจากการบ าบัดน ้าต้อง
สามารถย่อยสลายทางชีวภาพและเคมีได้ โดย
ก่อให้เกิดอันตรายต่อสุขภาพและสิ่งแวดล้อมน้อย
ที ่ส ุด ส  าหรับในกรณีท ี ่ม ีการระบายหรือเก ิด
อุบัติเหตุรั่วไหลของสารเคมีหรือผลิตภัณฑ์สุดท้าย
ลงสู่ระบบบ าบัดน ้าทิ้งจากระบบต้องผ่านการบ าบัด
ค ุณภาพน ้าก ่อนระบายลงส ู ่แหล่งรองร ับน ้า
สาธารณะ 
   (11) ต้องจัดให้มีการบันทึกในสมุดบันทึกประจ า
หอผึ่งเย็น พร้อมให้ข้อมูลที่ถูกต้องเพียงพอและ
สะดวกต่อการตรวจสอบขอดูของเจ้าพนักงาน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ท้องถิ ่นหรือเจ้าพนักงานสาธารณสุขตลอดเวลา 
และสมุดบันทึกต้องเก็บรักษาไว้อย่างน้อย 2 ปี 
   (12) ถ้าปรากฏว่ามีหรือสงสัยว่าจะมีการระบาด
ของโรคลีเจียนแนร์เกิดขึ้น ต้องแจ้งเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นหรือเจ้าพนักงานสาธารณสุขทราบทันที 
   (13) ต้องจัดให้มีและด าเนินการทดสอบหาเชื้อลี
จิโอเนลล่า และการตรวจนับแบคทีเรียทั้งหมดตาม
แผนเป็นประจ า เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบัดน ้า โดยให้มีการตรวจวัด 6 เดือน 

3.9 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัยและความ
ปลอดภัยในชวีิตและ
ทรัพย์สิน 

- จ ัดให ้ม ีระบบป้องก ันและระงับอัคคีภัยของ
โรงแรม ดังนี้ 
   1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ 
       (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire 
Alarm Control Panel) ติดตั ้งภายในห้องรักษา
ความปลอดภัยที่ชั้นล่าง 
       (2) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ และอุปกรณ์แจ้ง
เหตุเตือนภัยด้วยสียง ติดตั้งครอบคลุมทุกชั ้นของ
อาคาร 
       (3) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
ติดตั้งในห้องพักทุกห้อง ส่วนต้อนรับ โถงพักคอย 
โถงทางเดิน ส่วนส านักงาน และบริการต่าง ๆ 

 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโรงแรม 

ประกอบไปด้วย ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบน ้าดับเพลิง 
บันไดหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิง ถังดับเพลิงแบบมือถือ ป้ายบอกชั้น 
ป้ายบอกทางหนีไฟ ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ระบบจ่ายพลังงาน
ไฟฟ้าส ารอง และพื้นที่หนีไฟทางอากาศ  

 - รูปที่ 2.2-8 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ภายในบันได โถงหน้าลิฟต์ และลิฟต์ดับเพลิง เป็น
ต้น 
       ( 4 )  เคร ื ่ อ งตรวจจ ับความร ้ อน  (Heat 
Detector) ติดตั้งในห้องครัว ห้องน ้า ห้องเก็บของ 
ห้องพักขยะและลานจอดรถ เป็นต้น 
   2) ระบบน ้าดับเพลิง ได้แก่ 
       (1) ระบบท่อยืนน ้าดับเพลิง จ านวน 2 ท่อยืน 
       ( 2 )  ต ู ้ ส ายฉ ี ดน  ้ า ด ั บ เพล ิ ง  (Fire Hose 
Cabinet) 
       (3)  ห ัวกระจายน  ้ าด ับเพล ิง (Sprinkler 
Head) 
       (4) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department 
connection) จ านวน 2 ชุด 
       (5) หัวดับเพลิง (Fire Hydrant) จ านวน 1 
ชุด 
       (6) น ้าส ารองดับเพลิง 
            - ทาวเวอร์โรงแรมมีปริมาณน ้าส ารอง
ดับเพลิง 374 ลบ.ม. ดับเพลิงในอัตรา 47.3 ลิตร/
วินาที ได้ไม่ต ่ากว่า 131 นาที 
   3) บันไดหนีไฟ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-32 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

 ทาวเวอร์โรงแรมมีบันไดซึ ่งใช้หนีไฟ
จ านวน 4 บันได ได้แก่  บันได ST1, 
ST2, ST3 และ ST4 

   4) ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 2 ชุด 
   5) ถังดับเพลิงแบบมือถือ 
   6) ป้ายบอกชั้น 
   7) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
   8) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ให้แสงสว่างได้ไม่น้อยกว่า 
2 ชม. 
   9) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง สามารถ
ส ารองจ่ายพลังงานให้กับระบบใช้งานหลักได้ไม่
น้อยกว่า 8 ชม. 
   10) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ขนาดพื้นที่ 100 ตร.
ม. 

- จุดรวมพล จัดให้มีจุดรวมคนส าหรับโครงการส่วน
โรงแรมและส่วนห้องชุดพักอาศัยจ านวน 1 แห่ง 
อยู่บนพื้นที่สีเขียวด้านถนนสุขุมวิท ขนาดพื้นที่รวม 
723 ตร.ม./คน และจะมีการดูแลตัดแต่งกิ ่งไม้
ด้านล่าง เพื่อให้คนสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 

 

- โครงการจัดให้มีจุดรวมพล จ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่รวม 
723 ตร.ม./คน และจะมีการดูแลตัดแต่งกิ่งไม้ด้านล่าง เพื่อให้
คนสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 
- จัดให้มีการ ตรวจสอบบันไดหนีไฟเส้นหนีไฟและจุดรวมพล
เบื้องต้นให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง 

- รูปที่ 2.2-8 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 

- 

- จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิง
ไหม้ที ่ก  าหนดผู ้ร ับผิดชอบและขั ้นตอนในการ
ปฏิบัติงาน และจัดให้มีการซ้อมแผนฉุกเฉินร่วมกับ

 

- ทางโครงการจัดให้มีการฝึกอบรมการดับเพลิงขั ้นต้นและ
ฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปี ร่วมกับ
ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ครั้งล่าสุดในวันที่ 10 

- รูปที่ 2.2-8 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 

ตารางที่ 4-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

หน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง 

ตุลาคม 2568 และในปี 2569 มีแผนจะจัดการฝึกอบรม และ
ฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟในช่วงเดือน ตุลาคม 
2569 

- ภาคผนวก ช-1 แผนกิจกรรม
ฝึกซ้อมอพยพออกจากอาคาร
ในกรณีเหตุเพลิงไหม้ 

- ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งานของ
อุปกรณ์ดับเพลิง อุปกรณ์แจ้งเหตุ Sensor ความ
ร้อน และควันของอุปกรณ์ตรวจจับ ป้ายบอกชั้น
และทิศทางหนีไฟ ระบบไฟฉุกเฉิน และประตูหนี
ไฟ ทุก 6 เดือน หรือตามข้อก าหนด/อายกุารใช้งาน
ของบริษัทผู้ผลิต 

 

- จ ัดให ้มีการตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัยให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 1เดือน/ครั้ง 
- จัดให้มีการตรวจสอบระบบจา่ยไฟฟา้ส ารองให้มีแบตเตอรี่
ส ารองอยู่ตลอดเวลา 

- ภ า ค ผ น ว ก  ช - 2  ก า ร
ตรวจสอบ อ ุปกรณ์ Fire & 
Safety 
-  ภ า ค ผ น ว ก  ช - 3  ก า ร
บ ารุงรักษาระบบเครื ่องปั ่น
ไฟฟ้าส ารอง 
- ภาคผนวก ช-4 รายงานการ
ทดสอบเครื่องสูบน ้าดับเพลิง
ประจ าปี 2026 

 - 

- ต ิดต ั ้ งกล ้องวงจรป ิด (CCTV) บร ิ เวณพื ้นท ี่
ส่วนกลาง เช่น พื้นที่จอดรถ ส่วนต้อนรับ ทางเข้า-
ออกอาคาร โถงทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น 

 

- โครงการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง 
เช่น พื้นที่จอดรถ สว่นต้อนรับ ทางเข้า-ออกอาคาร โถง
ทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น 

รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ
กา รจ ราจ รภาย ในท ี ่ จอด
รถยนต์ด ้วยกล ้องวงจรปิด 
(CCTV) และการรักษาความ
ปลอดภัย 
 

- 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการ
เข ้า-ออกของผ ู ้พ ักอาศ ัย และผ ู ้มาต ิดต ่อก ับ
โครงการในบริเวณทางเข้า-ออกตลอด 24 ชม. 

 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการเข้า-
ออกของผู้พกัอาศัย และผู้มาติดต่อกับโครงการในบริเวณ
ทางเข้า-ออกตลอด 24 ชม. 
 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ 

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม - พิจารณารับคนในพื้นที่เข้าท างานก่อนคนต่างถิ่น  - โครงการพิจารณารับคนในพื้นที่เข้าท างานก่อนคนต่างถิ่น - - 

- โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไข ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโดยเฉพาะในด้าน
คุณภาพอากาศ เสียง การคมนาคมขนส่ง การใช้น ้า 
การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม การจัดการขยะมูลฝอย การป้องกัน
อัคคีภัย ความปลอดภัยในชีวิติและทรัพยส์ิน สภาพ
เศรษฐก ิจ และส ังคม และทัศน ียภาพ อย ่าง
เคร่งครัด 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบ
สิ ่งแวดล้อมโดยเฉพาะในด้านคุณภาพอากาศ เสียง การ
คมนาคมขนส่ง การใช้น ้า การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล การ
ระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม การจัดการขยะมูลฝอย การ
ป้องกันอัคคีภัย ความปลอดภัยในชีวิติและทรัพย์สิน สภาพ
เศรษฐกิจ และสังคม และทัศนียภาพ อย่างเคร่งครัด 

- - 

- เว้นระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตพื้นที่
โครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 
ฉบับที ่ 50 (พ.ศ.2540) ฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544 เพื่อลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว
ของแขก/ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ และผู ้อยู่
อาศัยข้างเคียง 
 

 

- โครงการได้เว้นระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตพื้นที่
โครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 50 
(พ.ศ.2540) ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  

- - 

- ต้องมีช่องทางรับข้อคิดเห็น/ข้อเรียกร้องจาก
ภายนอกโดยจัดท  าเป ็นกล ่องข ้อค ิดเห ็น/ข ้อ
ร้องเรียน พร้อมทั้งมีเบอร์โทรศัพท์ติดต่อและชื่อผู้

 

- โครงการจัดให้มีจุดรับขอ้คิดเห็น/ข้อเรียกร้องจากภายนอก
โดยจัดท าเป็นกล่องข้อคิดเห็น/ข้อร้องเรียน พร้อมทั้งมีเบอร์ - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-35 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ประสานงานโครงการติดตั้งภายในโครงการบริเวณ
ที่เห็นชัดเจน 
 

โทรศัพท์ติดต่อและชื่อผู้ประสานงานโครงการติดตั้งภายใน
โครงการบริเวณที่เห็นชัดเจน 

4.2 การสาธารณสุข 

- การสาธารณสุขและ
สุขภาพ 

- พื้นที่โครงการที่ไม่มีสิ่งก่อสร้างปกคลุม จะท าการ
ปลูกต้นไม้และพืชปกคลุม 
- จัดให้มีการปลูกต้นไม้ย ืนต้นและไม้คลุมดิน 
ภายในพื้นที ่โครงการ ซึ ่งสามารถตรึงก๊าซ CO2 
ผ่านกระบวนการสังเคราะห์แสง และคายก๊าซ O2 
ออกมา 
- บ ารุงดูแลรักษาไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินภายใน
พ ื ้นท ี ่ โครงการให้ เจร ิญเต ิบโตได ้ด ี  เพ ื ่อให ้มี
ประสิทธิภาพในการดูดซับมลพิษ 

 

- โครงการมีการปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินในบริเวณพื้นที่ว่าง
ของโครงการที ่ม ิได ้ม ีการปูราดพื ้นผิวเพื ่อลดการชะล ้าง
พังทลายของหน้าดิน ปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารรวมถึงไม้คลุม
ดิน 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- ให้พนักงานของโครงการล้างท าความสะอาดถนน
และลานจอดรถภายในโครงการเป็นประจ าตาม
ความเหมาะสม เพื ่อป้องกันการสะสมของฝุ ่น
ละออง 

 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความสะอาดท าความลานจอดรถ
ภายในโครงการเป็นประจ า 
 

- - 

- ติดป้าย “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอด
รถ” ในจุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน 

 
- โครงการมีการติดป้าย“ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอด
รถ” ในจุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน 

- - 

- ดูแลและบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศและระบบ
น ้าร้อนให้ถูกต้องและสม ่าเสมอ เพื่อลดโอกาสใน
การเกิดเชื้อลีจิโอเนลล่า 

 

- โครงการดูแลและบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศและระบบน า้
ร้อนให้ถูกต้องและสม ่าเสมอ 

- รูปที่ 2.2-7 ระบบหอผึ่งเย็น 
และช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-36 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ก าหนดให้ปฏิบัติตามแนวทาง และข้อก าหนด
ตามประกาศกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติในการ
ควบคุมเชื้อลีจิโอเนลล่าในหอผึ่งเย็นของอาคารใน
ประเทศไทย 

- โครงการได้ปฏิบัติตามแนวทาง และขอ้ก าหนดตามประกาศ
กรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลล่าใน
หอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย  
- ทางโครงการด าเนินการจัดจ้าง บริษัท วิศวกรรมเคมี และส่ง
ต่อเข้า lab ของบริษัท SGS Thailand เพื่อตรวจหาเช้ือ 
legionella ทุกๆ 3 เดือน / ครั้ง โดยมบีางเดือนตรวจพบ เช้ือ
บ้าง และ ท าการแก้ไขแลว้ 

- ภาคผนวก ค-5 ผลการ
วิเคราะห์น ้า Cooling Tower 
- ภาคผนวก ฎ Cooling 
Tower Maintenance 
Report  
-  ภ า ค ผ น ว ก  ฏ  Cooling 
Tower Cleaning Report  
- ภาคผนวก ฐ ผลการตรวจ
วิเคราะห์เชื้อลีจิโอเนลล่า 

-จ  าก ัดความเร ็วของยานพาหนะภายในพื ้นที่
โครงการที่ 30 กม./ชม. เพื่อป้องกันเสียงดังจาก
เครื่องยนต์ 

 

- โครงการมีการจ ากัดความเร็วของรถยนต์ที่เข้า -ออกพื้นที่
โครงการที่ 30 กม./ชม. - - 

- ติดตั ้งป้ายสัญลักษณ์ ห้ามกดแตรไว้ในพื ้นที่
โครงการ ต าแหน่งที่มองเห็นชัดเจน 

 
- โครงการมีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์ห้ามกดแตรไว้ในพื้นที่
โครงการ 

- - 

- ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียผสมระหว่างตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixe-
Film) ขนาดความสามารถ 298 ลบ.ม./วัน น ้าทิ้ง
หลังการบ าบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และ
ค่า SS ไม่เกิน 30 มก./ล. 

 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียภายในอาคารมาตรฐาน
คุณภาพน ้าทิ้ง จากอาคารประเภท ข. 

 รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 

- มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติม
อากาศ (Aeration tank) และเชื่อมต่อท่อรวบรวม
ก๊าซมีเทนจากบ่อปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่

 

- มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติมอากาศ 
(Aeration tank) และเช่ือมต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อ
ปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่บ่อดิน 

- 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-37 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

บ่อดินปริมาตร 12.8 ลบ.ม. ( 4.00 x 4.00 x 0.8 
ม. (ก x ย x ล)) พื้นที่ 16 ตร.ม. พื้นที่ผิวตัวกลาง
จากแปลงดิน 1,280 ตร.ม. จ านวน 1 บ่อ 

- จัดให้มีการแยกขยะที่แหล่งก าเนิด 

 

- จัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ
ท าความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งที่ท าการเก็บขน 

 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 

- จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ ได้แก่ 
ถังสีเขียวส าหรับแยกขยะเปียก ถังสีฟ้าส าหรับขยะ
แห้ง ถังสีเหลืองส าหรับขยะรีไซเคิล และถังสีเทาฝา
สีส ้ม/แดงส าหรับขยะอันตราย พร้อมจัดให้มี
พนักงานท าหน้าที่เก็บรวบรวมไปไว้ที่ห้องพักขยะ
รวม 1-2 ครั้ง/วัน ตามความเหมาะสมของปริมาณ
ขยะ 

 

- จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ และให้มีแม่บา้นเก็บ
ขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และท าความสะอาดที่
พักขยะรวมทุกครั้งที่ท าการเก็บขน 
 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 

- มีห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง(Ground) จ านวน 4 
ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะ
แห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิล และ ห้องพักขยะอันตราย 
เป็นห้องปิดมิดชิดมีการติดตั้งบานเกร็ดและพัดลม
ระบายอากาศ 

 

- ม ีห ้องพักขยะรวมที ่ช ั ้นล ่าง (Ground) จ  านวน 4 ห้อง 
ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะรี
ไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 

- การจัดตั้งถังขยะ ถังขยะแต่ละใบจะมีถุงด าสวม
อยู ่ด ้านในโดยใช้ถุงพลาสติกชนิดหนา ในการ
จัดเก็บของพนักงานท าความสะอาดให้มัดปากถุง

 

- จัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ
เปลี่ยนถุงด าใบใหม่แทนถุงเก่าทุกครั้ง 

 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-38 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ให้มิดชิด ระวังไม่ให้น ้าหนักมากเกินไประวังรั่ว 
และให้เปลี่ยนถุงด าใบใหม่ แทนถุงเก่าทุกครั้ง 

- ทุกครั ้งหลังการจัดเก็บขยะของส านักงานเขต
วัฒนา พนักงานจะล้างท าความสะอาดห้องพักขยะ
และถังขยะ เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นและเป็นแหล่ง
สะสมของเชื้อโรคและที่อยู่อาศัยของสัตว์ ที่เป็น
พาหะน าโรคติดต่อ และน ้าเสียจากการท าความ
สะอาดถังขยะและห้องพักขยะรวม ระบายเข้าสู่
ระบบบ าบัดน ้าเสีย  

 

- จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ และให้มีแม่บา้นเก็บ
ขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และท าความสะอาดที่
พักขยะรวมทุกครั้งที่ท าการเก็บขน 

 - - 

- ออกแบบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ของ
โรงแรมให้มีความสอดคล้องกับข้อก าหนด ดังนี้ 

 กฎกระทรวงฉบับที ่ 33 (พ.ศ.2535) 
ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540)ฉบับที่ 39 (พ.ศ.
2537) ฉบับที ่  55 (พ.ศ.2543) ออก
ตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 ข ้อบ ัญญัต ิกร ุงเทพมหานคร เร ื ่อง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

 

- โครงการออกแบบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ของ

โรงแรมให้มีความสอดคล้องกับข้อก าหนด ตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540)ฉบับที่ 39 (พ.ศ.
2537) ฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

- - 

- จัดให้มีจุดรวมพล ส าหรับโครงการส่วนโรงแรม
และส่วนห้องชุดพักอาศัยจ านวน 1 แห่ง อยู ่บน
พื้นที่สีเขียวด้านสุขุมวิทขนาดพื้นที่รวม 723 ตร.ม. 
คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่ต่อผู้พักอาศัย 0.26 ตร.ม./คน 

 

- โครงการจัดให้มีจุดรวมพล จ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่รวม 
723 ตร.ม./คน และจะมีการดูแลตัดแต่งกิ่งไม้ด้านล่าง เพื่อให้
คนสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 

- รูปที่ 2.2-8 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 

- 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

และจะมีการดูแลตัดแต่งกิ่งต้นไม้ด้านล่างเพื่อให้คน
สามารถ ยืนใต้ต้นไม้ได้  

- จัดให้มีการ ตรวจสอบบันไดหนีไฟเส้นหนีไฟและจุดรวมพล
เบื้องต้นให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง 

- จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณี เกิดเหตุ
เพลิงไหม้ที่ก าหนดผู้รับผิดชอบและขั้นตอนในการ
ปฏิบัติงาน และจัดให้มีการซ้อมแผนฉุกเฉินร่วมกับ
หน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่นเป็นประจ าอย่างน้อยปี
ละ 1 คร้ัง 

 

- ทางโครงการจัดให้มีการฝึกอบรมการดับเพลิงขั ้นต้นและ
ฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปี ร่วมกับ
ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ครั้งล่าสุดในวันที่ 10 
ตุลาคม 2568 และในปี 2569 มีแผนจะจัดการฝึกอบรม และ
ฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟในช่วงเดือน ตุลาคม 
2569 

- รูปที่ 2.2-8 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 
- ภาคผนวก ช-1 แผนกิจกรรม
ฝึกซ้อมอพยพออกจากอาคาร
ในกรณีเหตุเพลิงไหม้ 

ตารางที่ 4-2 

- ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งานของ
อุปกรณ์ดับเพลิง อุปกรณ์แจ้งเหตุ Sensor ความ
ร้อน และ ควันของอุปกรณ์ตรวจจับ ป้ายบอกชั้น
และทิศทางหนีไฟ ระบบไฟฉุกเฉิน และประตูหนี
ไฟทุก 6 เดือน หรือตามข้อก าหนด/อายุการใช้งาน
ของบริษัทผู้ผลิต 

 

- จ ัดให ้มีการตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัยให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 1เดือน/ครั้ง 
- จัดให้มีการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าส ารองให้มีแบตเตอรี่
ส ารองอยู่ตลอดเวลา 

- ภ า ค ผ น ว ก  ช - 2  ก า ร
ตรวจสอบ อ ุปกรณ์ Fire & 
Safety 
-  ภ า ค ผ น ว ก  ช - 3  ก า ร
บ ารุงรักษาระบบเครื ่องปั ่น
ไฟฟ้าส ารอง 
- ภาคผนวก ช-4 รายงานการ
ทดสอบเครื่องสูบน ้าดับเพลิง
ประจ าปี 2026 

- 

- ต ิดต ั ้ งกล ้องวงจรป ิด (CCTV) บร ิ เวณพื ้นที่
ส่วนกลาง เช่น พื้นที่จอดรถ ส่วนต้อนรับ ทางเข้า-
ออกอาคาร โถงทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น  

- โครงการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณพื้นที่สว่นกลาง 
เช่น พื้นที่จอดรถ ส่วนต้อนรับ ทางเข้า-ออกอาคาร โถงทางเดิน 
โถงลิฟต์ เป็นต้น 

รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ
กา รจ ราจ รภาย ในท ี ่ จอด
รถยนต์ด ้วยกล ้องวงจรปิด 
(CCTV) และการรักษาความ
ปลอดภัย 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-40 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ รปภ. รักษาความปลอดภัยใน
โครงการตลอด 24 ชม. และดูแลอ านวยความ
สะดวกด ้านการจราจร เพ ื ่อป ้องก ันการเก ิด
อุบัติเหตุ 

 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการเข้า-
ออกของผู ้พักอาศัย และผู ้มาติดต่อกับโครงการในบริเวณ
ทางเข้า-ออกตลอด 24 ชม. 

รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ
กา รจ ราจ รภาย ในท ี ่ จอด
รถยนต์ด ้วยกล ้องวงจรปิด 
(CCTV) และการรักษาความ
ปลอดภัย 

- 

- จัดให้มีเบอร์โทรศัพท์ของสถานีต ารวจ และ 
สถานพยาบาลในพื้นที่ ที่อยู่ใกล้เคียงส าหรับแจ้ง
เหตุฉุกเฉิน ขอความช่วยเหลือและส่งต่อผู้ป่วย  
 

 

- โครงการจัดให ้ม ีเบอร์โทรศัพท์ของสถานีต  ารวจ และ 
สถานพยาบาลในพื้นที่ ที่อยู่ใกล้เคียงส าหรับแจ้งเหตุฉุกเฉิน 
ขอความช่วยเหลือและส่งต่อผู้ป่วย 

- - 

- การจัดการสระว่ายน ้า  - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
สุขภาพและ ความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน ้า
ตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ
ที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน
ดังนี้ 
1. สถานที่ตั้ง 
- พื้นที่โครงการซึ่งเป็นที่ตั ้งสระว่ายน ้า มีรั ้วหรือ
ก าแพง เพื ่อสุขอนามัยและความปลอดภัยของ
ผู้ใช้บริการ และเพื่อป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอก ที่
ไม่ได้รับอนุญาตไปใช้สระว่ายน ้า ในช่วงที่ไม่เปิด
ให้บริการ รวมทั้งป้องกันสัตว์เข้ามาในบริเวณสระ
ว่ายน ้า 

 

- บริเวณที่ต้ังสระว่ายน ้า มีรั้วหรือก าแพงแบ่งสัดส่วนชัดเจน 
- จัดให้มีการตรวจวัดค่าน ้าเพื่อให้ได้ค่าตามมาตรฐานที่ก าหนด 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความเรียบร้อยตลอดระยะเวลาบริการ 
- จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณ
สระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน 
- มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลไว้ประจ าสระว่ายน ้า 
- มีการจ้างบริษัทภายนอกมาก าจัดสัตว์และแมลงน าโรค
โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ แมลงสาบอย่างถูกต้องตามหลัก
สุขาภิบาล ระยะสัญญาจ้างตั้งแต่วันที่ 01 ธันวาคม 2568 ถึง 
30 พฤศจิกายน 2569  
 

รูปที ่ 2.2-9 การจัดการสระ
ว่ายน ้า 
- ภ าคผนวก  ค - 3  ผลก าร
วิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่าย
น ้า 
- ภาคผนวก ฉ Engineering 
Department 
- ภาคผนวก ซ สัญญาจ้างการ
ก าจัดสัตว์และแมลงน าโรค 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-41 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- สถานที่ตั ้งและ บริเวณของสระว่ายน ้า รวมทั้ง
ระบบสาธารณูปโภคอยู่ในที่น ้าท่วมไม่ถึง พื้นดิน
แข็งแรงไม่ทรุดง่าย อยู ่ในบริเวณที่มีไฟฟ้า และ
น ้าประปาเพียงพอ มีทางเข้า-ออกสะดวก 
2. สระว่ายน ้าและอาคารประกอบ 
- โครงสร้างสระว่ายน ้า สร้างด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก หรือ วัสดุที ่มีความมั ่นคง แข็งแรง น ้าซึม
ไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี และ ท าความสะอาด
ง่าย 
- มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า มีความ
กว้าง 30-40 ซม. ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความ
สะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และ ไม่มีน ้าล้นออกจาก
ราง 
- มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระ
ว่ายน ้า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิด
ลวดทองเหลือง และ พลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อน
วัสดุแขวนลอย 
- สระว่ายน ้ามีที่ว่างส าหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระ
ว่ายน ้า มีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น
ไม่มีน ้าขัง ท าความสะอาดง่าย  
- ความลึกของน ้า มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอก
ระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-42 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วสระว่ายน ้า เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที ่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 
- อาคารประกอบท าด้วยวัสดุมั่นคงแข็งแรง พื้น
เรียบ ไม่ลื่น ไม่ดูดซึมน ้า ท าความสะอาดง่าย พื้น
ลาดเอียงเล็กน้อย เพื่อการระบายน ้าที่ดี 
- พื้นท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท า
ความสะอาดง่ายไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 
- จัดให้มีห้องเปลี่ยนเส้ือผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการในบริเวณทางเข้า
สระว่ายน ้า และมีจ านวนเพียงพอ 
- จัดให้มีอ่างล่างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และ
ที ่ล ้างเท้า ทางเข้าบริเวณสระว่ายน ้า และเติม
คลอรีนลงที่ล้างเท้าเพื่อป้องกันการติดเช้ือ 
3. ข้อปฏิบัติส าหรับเจ้าของโครงการ 
- จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการ
ดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลักสุขาภิบาล
สิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุม
คุณภาพน ้า และการดูแลรักษาสระว่ายน ้า 
- จัดหาเครื่องมือส าหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า
ไว้ประจ า รวมทั้งบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์และ
ข้อมูลอื่นที่จ าเป็น ดังนี้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-43 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

 เครื่องมือที ่ใช้ตรวจวิเคราะห์ปริมาณ
คลอรีนต้องสามารถตรวจวิเคราะห์ได้
ในช่วง 0.2-2 ส่วนในล้านส่วน 

 เครื่องมือที่ใช้ตรวจวิเคราะห์ค่าความ
เป็นกรด-ด่างต้องสามารถตรวจวัดได้
อย่างน้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่านค่า
ได้ช่วงละ 1 

 มีการบันทึกข้อมูลจ านวนผู้ใช้สระว่าย
น ้าในแต่ละวัน แยกเพศ อายุ ระยะเวลา
ที่ใช้สระว่ายน ้า 

- จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการติด
ไว้ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน และ มี
ข้อความดังนี้ 

 ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาด 
 ต้องช าระร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
 ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด 

หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลง
เล่นในสระว่ายน ้า 

 ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระ
ว่ายน ้า 

 ห้ามปัสสาวะ บ้วนน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูก
ลงในน ้า 
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 ห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก 
 จ านวนผู้ใช้บริการมากที่สุด ที่สระว่าย

น ้าสามารถรองรับได้ 
 วิธีปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 
 ดูแลบ ารุงรักษาเครื ่องกรองน ้าตาม

ระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ท างานได้เต็ม
ประสิทธิภาพ 

4. การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 
- สถานที่เก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า “สถานที่
เก ็บสารเคมีอ ันตราย”และ “ห้ามเข ้า” มีการ
ระบายอากาศดี และมีการป้องกันน ้าซึมเข้าภาชนะ
บรรจุ สารเคมี และมีการจัดเก็บสารเคมีเป็นไปตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง และสารเคมีที่ใช้มีฉลากระบุ
ชื่อสารเคมี 
- ส ่วนผสม หรือ ส ่วนประกอบที ่ เป ็นอันตราย 
วิธีการใช้ และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน
หรือตามที่กฎหมายอื่นก าหนด  
5. การป้องกันควบคุมสัตว์และแมลงน าโรค 
- มีการป้องกันการควบคุม ก าจัดสัตว์และแมลงน า
โรคโดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ แมลงสาบอย่าง
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 
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6. การดูแลสุขภาพและความปลอดภัยก าหนดใหม้ี
ผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า10ปี ที่ยัง
ว่ายน ้าไม่เป็นและผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเอง
ได้มาใช้บริการสระว่ายน ้า 
- จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตดังนี้  

 โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 
 ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายใน 

15 นิ้ว หรือ ทุ่นลอย ผูกไว้กับเชือกยาว
ไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่ายน ้า 
อย่างน้อย 2 อัน 

 ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาว
ไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนักเบาอย่าง
น้อย 1 อัน และต้องวางไว้ที ่ปลายลู่
ส่วนลึกของสระว่ายน ้า 

 เครื่องช่วยหายใจ ส าหรับผู้ใหญ่ และ 
ส าหรับเด็กอย่างละ 1 ชุด 

 ห ้อ งปฐมพยาบาลพร ้ อมช ุดปฐม
พยาบาลที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้
ประจ าสระว่ายน ้าและอยู่ในบริเวณที่
ใกล้ที่สุด 

 มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคล
หรือสถานที่ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล
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และสถาน ี ต  า รวจ  เพ ื ่ อขอความ
ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น
เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน ้า และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานที่
ดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็น
ข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

- ติดป้ายกฎ ข้อแนะน า ข้อบังคับเพื่อรักษาความ
สะอาดของสระว่ายน ้า และความปลอดภัยในการ
ใช้สระว่ายน ้าในบริเวณที่มองเห็นได้ชัดเจน 
- มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลไว้ประจ า
สระว่ายน ้า 
- ต้องจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่าย
น ้า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้
สระว่ายน ้าในเวลากลางคืน 
- จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการ
ดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลักสุขาภิบาล
สิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุม
คุณภาพน ้า และการดูแลรักษาสระว่ายน ้า 
- มีเบอร์โทรศัพท์ของหน่วยงานภายนอก เช่น 
โรงพยาบาล สถานีต ารวจ และ หน่วยกู้ภัย เป็นต้น 
ส าหรับติดต่อขอความช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

4.3 สุนทรียภาพ 
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 โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม ของอาคารและองค์ประกอบ 

- รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ออกแบบ
กลมกลืนกับอาคารโดยรอบ และตัวอาคารทาสี
อ่อนเพื่อให้ดูสบายตา 

 - รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ออกแบบกลมกลนืกับ
อาคารโดยรอบ และจัดจ้างออกแบบโครงการโดยเลือกใช้สี
อ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนังนอกอาคารส่วนที่เป็นคอนกรีตเพื่อ
การสะท้อนแสงที่ดีและทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
 

- - 

- ผนังอาคารที่เป็นกระจก เลือกใช้กระจกที่มีค่า
สะท้อนแสงไม่เกินร้อยละ 5 ตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบับที ่  48 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ ่ง
ก าหนดไว้ร้อยละ 30 
 

 - ผนังอาคารที่เป็นกระจก เลือกใช้กระจกที่มีค่าสะท้อนแสงไม่
เกินร้อยละ 5 ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ. 
2540) 

- - 

พื้นที่สีเขียว และ ทัศนยีภาพ 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการซึ่งมีไม้ยืนต้น
เป็นองค์ประกอบหลัก เพื ่อความร่มรื ่นสวยงาน
สร้างบรรยากาศธรรมชาติ โดยมีพื้นที่สีเขียวรวม
ส่วนโรงแรมและห้องชุดพักอาศัยไม่น้อยกว่า 
4,969.6ตร.ม. ประกอบด้วยพื ้นท ี ่ส ี เข ียวส่วน
โรงแรมไม่น้อยกว่า 1,686.5 ตร.ม. และส่วนห้อง
ชุดพักอาศัยไม่น้อยกว่า 3,288.1 ตร.ม. โดยส่วน
ห้องชุดฯ มีพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 1,578 

 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามก าหนด 
 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ตร.ม. และพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นชั้นล่างไม่น้อยกว่า 
1,425.5 ตร.ม. 

- จัดให้มีพนักงานดูแล และตัดแต่งพื้นที่สีเขียว ให้
สวยงามและร ่ มร ื ่ นอย ู ่ เ สมอ  และรณรง ค์
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยร่วมดูแลพื้นที่สีเขียว
ของโครงการ ในกรณีที่พบว่าไม้ยืนต้นที่ปลูกตาย
หรือเกิดความเสียหายให้ท าการปลูกทดแทน 

 -ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของบริเวณโรงแรมให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
-จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลภูมิทัศน์ให้สวยงามร่มรื่นและตัดแต่ง
ต้นไม้ให้สวยงามทุกวัน 
 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

(3) การบดบังแสงแดด - ม ีการประชาสัมพันธ ์ และแจ้งให ้ประชาชน
โดยรอบรับทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผล
กระทบต่อการบดบังแสงแดดในช่วงก ่อนเร ิ ่ม
ก่อสร้าง 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับ
แจ้งผลกระทบจากการบดบังแสงแดดตั ้งแต่การ
ก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ
ตลอดระยะเวลาด าเนินการในช่วง 1 ปีแรก 
- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดอันเนื ่องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้
โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น
อย่างเหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสอง
ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี
เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 - ในระยะด าเนินการโครงการไม่มีผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดด 
 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

(4) การบดบังทิศทางลม - ม ีการประชาสัมพันธ ์ และแจ้งให ้ประชาชน
โดยรอบรับทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผล
กระทบต่อการบดบังทิศทางลมในช่วงก่อนเริ ่ม
ก่อสร้าง 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับ
แจ้งผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมตั้งแต่การ
ก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ
ตลอดระยะเวลาด าเนินการในช่วง 1 ปีแรก 
- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบัง
ทิศทางลมอันเนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้
โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น
อย่างเหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสอง
ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี
เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 - ในระยะด าเนินการโครงการไม่มผีลกระทบด้านทิศทาง
ลม 

- - 

(5) การบดบังคลื ่นวิทยุ
และโทรทัศน์ 

- ม ีการประชาสัมพันธ ์ และแจ้งให ้ประชาชน
โดยรอบรับทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผล
กระทบต่อการบดบ ังคล ื ่นส ัญญาณว ิทย ุและ
โทรทัศน์ในช่วงก่อนเริ่มก่อสร้าง 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับ
แจ้งผลกระทบจากการบดบังคลื ่นสัญญาณวิทยุ
และโทรทัศน์ตั้งแต่การก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึง

 - ในระยะด าเนินการโครงการไม่มีผลกระทบการบดบัง
คลื่นวิทยุและโทรทัศน ์

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-50 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

การก่อสร้างแล้วเสร็จตลอดระยะเวลาด าเนินการ
ในช่วง 1 ปีแรก 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับ
แจ้งผลกระทบจากการบดบังคลื ่นสัญญาณวิทยุ
และโทรทัศน์ตั้งแต่การก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึง
การก่อสร้างแล้วเสร็จตลอดระยะเวลาด าเนินการ
ในช่วง 1 ปีแรกของช่วงเปิดด าเนินการ 
- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์อันเนื่องมาจากการ
พัฒนาโครงการ ให้โครงการพิจารณาชดเชยความ
เสียหายที่เกิดขึ้นอย่างเหมาะสมและเป็นธรรม และ
ในกรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้
ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
โดยให้มีระยะเวลาคุ้มครองตั้งแต่ช่วงการก่อสร้าง
จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และใน 1 ปีแรก ของ
ช่วงเปิดด าเนินการ 

(6) ความเป็นส่วนตัว - จัดสร้างรั้วสูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร โดยรอบพื้นที่
โครงการ 
- ปลูกไม้ยืนต้นที่ชั้นล่างเพื่อช่วยบดบังมุมมองของ
ผู้พักอาศัยจากอาคารข้างเคียง 
- ภายในโครงการได้ออกแบบให้มีระยะห่างจาก
แนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 6 เมตร เพื่อลดผลกระทบ

 - โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้นที่ชั้นล่างเพื่อช่วยบดบังมุมมอง
ของผู ้พักอาศัยจากอาคารข้างเคียง และภายในโครงการได้
ออกแบบให้มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
เพื่อลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวของแขก/ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ และ ผู้อยู่อาศัยพื้นที่ข้างเคียง 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด        หน้า 2-51 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมพักอาศัยซอยสุขุมวิท 13 (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ด้านความเป็นส่วนตัวของแขก/ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ และ ผู้อยู่อาศัยพื้นที่ข้างเคียง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด                                                                    หน้า 2-52 

  
  

  
  

  
 

พ้ืนที่สีเขียวในโครงการ 
 

รูปที่ 2.2-1 พ้ืนที่สีเขียว 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
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ทางเข้า-ออกโครงการ 

  
เส้นทางการเดินรถ เครื่องแสดงจ านวนที่จอดรถ 

  
ป้ายสัญลักษณ์จราจร 

 
รูปที่ 2.2-2 การจราจร 
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ป้ายดับเครื่องยนต์ในที่จอดรถ ป้ายจ ากัดความเร็วและกระจกนูน 

  
ระบบแสงสว่างในที่จอดรถ และที่จอดรถของโครงการ 

  
เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกบริเวณท่ีจอดรถ กล้อง CCTV ในที่จอดรถ 

 
รูปที่ 2.2-2 การจราจร (ต่อ) 
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รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบการจราจรภายในที่จอดรถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) 
 

 
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย 
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การดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย 

รูปที่ 2.2-4 การจดัการน ้าเสีย (ต่อ) 
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การดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย (ต่อ) 
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การดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย 
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ถังส ารองน ้าของโครงการ 

  
ถังส ารองน ้าของโครงการ สุขภัณฑ์ประหยัดน ้า 

  
การดูแลรักษาระบบประปา 

 
รูปที่ 2.2-5 การใช้น ้า 
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ถังขยะชั่วคราวในพื้นที่โครงการ แยกตามประเภทขยะมูลฝอย 

  
  

  
ห้องพักขยะมูลฝอย 

 
รูปที่ 2.2-6 การจัดการขยะมูลฝอย 
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การเก็บขยะมูลฝอยโดยส านักงานเขตวัฒนา 

 
รูปที่ 2.2-6 การจัดการขยะมูลฝอย (ต่อ) 

 

  
 

รูปที่ 2.2-7 การรณรงค์การใช้น ้าอย่างประหยัด 
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รูปที่ 2.2-8 ระบบหอผึ่งเย็น และช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
 

  
อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

  
อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ สัญญาณเตือนอัคคีภัย ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 

 
รูปที่ 2.2-9 การป้องกันและระงับอัคคีภัย 
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อุปกรณ์ดับเพลิง 

  
เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ หัวรับน ้าดับเพลิง 

  
ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 

 
รูปที่ 2.2-9 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ) 
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จุดรวมพล ตัวอย่างเส้นทางหนีไฟ 

  
บันไดหนีไฟ 

  
การฝึกอบรมการดับเพลิงขั้นต้นและฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปี  

ร่วมกับส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย วันที่ 10 ตุลาคม 2568 
 

รูปที่ 2.2-9 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ) 
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ร่วมกับส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย วันที่ 10 ตุลาคม 2568 
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รูปที่ 2.2-9 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ) 

  
  

  
  

  
  

รูปที่ 2.2-10 การจัดการสระว่ายน ้า 
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รูปที่ 2.2-10 การจัดการสระว่ายน ้า (ต่อ) 
 

  
 

รูปที่ 2.2-11 สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ 
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รูปที่ 2.2-11 สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ 
 
 
 
 



 
 

บทที่ 3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ต้ังอยู่ที่ เลขที่ 1 อาคาร ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ 
สุขุมวิท ซอยสุขุมวิท 13 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เนื้อที่โครงการ 5 -3-
71 ไร่ (9,484 ตารางเมตร) โดยตัวโครงการเป็นทาวเวอร์โรงแรมสูง 29 ชั้น จ านวนห้องพัก 273 ห้อง โครงการ
ได้มีการตรวจสอบด้านผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื ่อนไขที ่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2556 ตามหนังสือจาก
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส 1009.5/10831 โดยโครงการ โรงแรม 
ไฮแอท รีเจนซี ่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้มอบหมายให้ บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด เป็น
ผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 
โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป 
 ส าหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับนี้ 
เป็นการรายงานผลการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เฉพาะในส่วนของ
โรงแรมเท่านั้น ซึ่งท าการตรวจวัดระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ประเมินผลและจัดท ารายงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท 

 

3.3 ขอบเขตติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท มีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 ซึ่งประกอบไปด้วยคุณภาพอากาศ, ระบบบ าบัดน ้า
เสีย และการสาธารณสุข 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด  หน้า 3-2 

3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท 
ประกอบไปด้วยการติดตามตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ และการจัดการของ
โครงการให้มีประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบแก่ผู ้อยู ่อาศัยและชุมชนรอบข้าง โดยโครงการได้ก าหนดให้มี
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งประกอบไปด้วย คุณภาพอากาศ, ระบบบ าบัดน ้าเสีย และ
การสาธารณสุข ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการตรวจสอบ
และทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น เพ่ือเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนด โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบบันี้
ขึ้น เพื่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่าง เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด       หน้า 3-3 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์/ความถี ่ วิธีการตรวจวดั/จดุเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ  = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏิบตัิตามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ทาวเวอร์โรงแรม (ช่วงด าเนินการ) 

1. คุณภาพอากาศ พารามิเตอร์ 
- TSP 
- PM-10 
- NO2 
- SO2 

- CO 
- HC 
ความถี่ 
ทุก 6 เดือน 

วิธีการตรวจวัด 
-  TSP และ PM-10 ว ิ เคราะห์
ด้วยวิธี Gravimetric Method 
- NO2 ว ิ เ ค ร า ะ ห ์ ด ้ ว ย ว ิ ธ ี  
chemiluminescent Method 
หรือวิธีอื่น 
- SO2 ว ิ เคราะห ์ด ้วยว ิธ ี  UV-
Fluorescence Method ห ร ื อ
วิธีอื่น 
- CO ว ิ เคราะห ์ด ้วยว ิธ ี  Non-
Dispersive infrared Method 
หรือวิธีอื่น 
- HC วิเคราะห์ด้วยวิธ ี Flame 
Ionization Detection 
Method หรือวิธีอื่น 
จุดเก็บตัวอย่าง 
- แนวเขตพื้นที่โครงการ 

 

เนื่องด้วยในช่วงเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 โครงการ
ได้มีการเปลี ่ยนบริษัทผู ้เชี่ยวชาญในการตรวจวัดคุณภาพ
อากาศ จึงได้มีการตรวจวันคุณภาพอากาศภายในพื้นที่
โครงการ ในวันที ่ 8-9 เดือนกรกฎาคม 2569 โดยท าการ
ตรวจวัด 6 พารามิเตอร์ ดังนี้ 
TSP, PM-10, NO2 ,SO2 , CO และ THC 
   จากผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศ พบว่า คุณภาพอากาศ
บริเวณโครงการมีค่าอยู ่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศ
คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ.2538) 
เร ื ่อง ก  าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทั่วไป และประกาศคณะกรรมสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับ
ที่ 24 (พ.ศ. 2547) เรื่องก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศใน
บรรยากาศทั่วไป 
 

ภาคผนวก ค-1 
รายงานผลการ

ตรวจวัดคุณภาพ
อากาศ 

- 

2. ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

2.1 คุณภาพน ้าทิ้ง พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- SS 

วิธีการตรวจวัด 
มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพ
น ้าใน Standard Methods for  

 

โครงการมีการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้งโดยบริษัทที่มคีวาม
ช านาญการ 1 จุด ได้แก่ บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้าย ส่วน
โรงแรม โดยพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ได้แก่ 
 

ภาคผนวก ค-2 
ผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้ง 

ตารางที่ 4-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด       หน้า 3-4 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์/ความถี ่ วิธีการตรวจวดั/จดุเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

 - TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Sulfide 
- TDS 
- Settleable Solid 
ความถี ่
ทุก 1 เดือน 

Examination of Water and 
Wastewater 
จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ่อพักน ้าสุดท้าย ส่วนโรงแรม 

 - ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH)  
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- ค่าสารแขวงลอย (SS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- สารที่ละลายได้ทั้งหมด (TDS) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids)  
- น ้ามัน และไขมัน (Fat, Oil and Grease) 
- ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 
   จากผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าหลังผ่านการบ าบัดแล้ว 
พบว่า มีพารามิเตอร์บางส่วนที่มีค่าไม่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
ซึ่งโครงการได้มีการปรับปรุงและแก้ไขแล้ว ส่งผลให้คุณภาพ
น ้าทิ้งในเดือน มิถุนายน 2569 ผ่านมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2567 

  

2.2 การด าเนินการ
จัดเก็บสถิติข้อมูล
และรายงานผลการ
ตรวจว ัดค ุณภาพ
น ้าที่ผ่านการบ าบัด
น ้าเส ียให ้เป ็นไป
ตามกฎกระทรวง 
เ ร ื ่ อ ง ก  า ห น ด
หลักเกณฑ์ วิธีการ 

พารามิเตอร์ 
- สถิติและข้อมูลผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้า
เสีย 
ความถี ่
ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

วิธีการตรวจวัด 
- บันทึกสถิติและข้อมูลผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย
ประจ าวันตามแบบ ทส.1 และ
จัดเก็บสถิติและข้อมูลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเส ียไว ้ใน
โครงการเป็นระยะ เวลาสองปี
นับแต่วันที ่ม ีการเก็บสถิติและ
ข้อมูล 

 

- โครงการได้จัดท าบันทึกสถิติและข้อมลูผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน า้เสียประจ าวันตามแบบ ทส.1  

ภาคผนวก ง ผลการ
ท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสียในแต่

ละวัน (ทส.1) 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด       หน้า 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์/ความถี ่ วิธีการตรวจวดั/จดุเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

และแบบการเก็บ
สถ ิต ิ  และข ้อม ูล
การจ ัดท าบ ันท ึก
รายละเอียด และ
รายงานสร ุปผล
กา รท  า ง านขอ ง
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
พ.ศ. 2555 

จุดเก็บตัวอย่าง 
- ร ะ บ บ บ  า บ ั ด น  ้ า เ ส ี ย ขอ ง
โครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 
 
ความถี ่
ทุก 1 เดือน ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 
 

-  จ ัดท  ารายงานสร ุปผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย
ประจ าเด ือน ตามแบบ ทส.2 
และเสนอรายงานดังกล่าวต่อผู้วา่
ราชการกรุงเทพมหานครภายใน
วันที่ 15 ของเดือนถัดไป 
จุดเก็บตัวอย่าง 
- ร ะ บ บ บ  า บ ั ด น  ้ า เ ส ี ย ขอ ง
โครงการ 

 

- โครงการได้จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสียประจ าเดือน ตามแบบ ทส.2 

ภาคผนวก จ 
รายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสียในแต่
ละเดือน (ทส.2) - 

3. การสาธารณสขุ 

3.1 คุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- Free Chlorine 
ความถี ่
อย่างน้อยวันละ 2 ครั ้ง 
ก ่ อน เป ิ ดและหล ั งป ิด
บริการ และส าหรับกรณีที่
มีผู้มาใช้บริการมากหรือมี
แสงแดดจัดให ้ตรวจว ัด
ระหว่างวันด้วย 

วิธีการตรวจวัด 
มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพ
น ้าใน Standard Methods for 
Examination of Water and 
Wastewater 
จุดเก็บตัวอย่าง 
สระว่ายน ้าส่วนโรงแรมโดยเก็บ
ตัวออย่าง 2 จุด จากส่วนลึกและ
ส ่วนต ื ้นของสระว ่ายน  ้า  โดย

 

- โครงการได้ให้เจ้าหน้าที่ท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระ
ว่ายน ้า โดยตรวจวัด pH และ Free Chlorine อย่างน้อยวนั
ละ 2 คร้ัง  
 

ภาคผนวก ฉ 
Engineering 
Department 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด       หน้า 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์/ความถี ่ วิธีการตรวจวดั/จดุเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ด าเนินการขณะที่มีผู้ใช้สระว่าย
น ้ามากที่สุด 

พารามิเตอร์ 
- Total Coliform 
Bacteria 
- Fecal Coliform 
Bacteria 
ความถี ่
ทุก 1 เดือน 

วิธีการตรวจวัด 
มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพ
น ้าใน Standard Methods for 
Examination of Water and 
Wastewater 
จุดเก็บตัวอย่าง 
สระว่ายน ้าส่วนโรงแรมโดยเก็บ
ตัวอย่าง 2 จุด จากส่วนลึกและ
ส ่วนต ื ้นของสระว ่ายน  ้า  โดย
ด าเนินการขณะที่มีผู้ใช้สระว่าย
น ้ามากที่สุด 

 

โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน ้าภายในสระว่ายน ้าโดย
บริษัทที่มีความช านาญการ 1 จุดโดยพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด 
ได้แก่ 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
   จากผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า พบว่า ทั้ง
สองพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุม
การประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านอง
เดียวกัน  

ภาคผนวก ค-3 
ผลการวิเคราะห์

คุณภาพน ้าในสระ
ว่ายน า้ 

ตารางที่ 4-3 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- Free Chlorine 
- Combine Chlorine 
- Alkalinity 
- Calcium Hardness 
- Cyanuric Acid 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 

วิธีการตรวจวัด 
มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพ
น ้าใน Standard Methods for 
Examination of Water and 
Wastewater 
จุดเก็บตัวอย่าง 
สระว่ายน ้าส่วนโรงแรมโดยเก็บ
ตัวอย่าง 2 จุด จากส่วนลึกและ
ส ่วนต ื ้นของสระว ่ายน  ้า  โดย

 

โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน ้าภายในสระว่ายน ้าโดย
บริษัทที่มีความช านาญการ 1 จุด โดยพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด 
ได้แก่ 
- pH 
- Free Chlorine 
- Combine Chlorine 
- Alkalinity 
- Calcium Hardness 
- Cyanuric Acid 
- Chloride 

ภาคผนวก ค-3 
ผลการวิเคราะห์

คุณภาพน ้าในสระ
ว่ายน า้ 

ตารางที่ 4-3 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด       หน้า 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์/ความถี ่ วิธีการตรวจวดั/จดุเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- Total Coliform 
Bacteria 
- Fecal Coliform 
Bacteria 
- E.coli 
- Staphylococcus 
aureus 
- Pseudomonas 
aeruginosa 
ความถี ่
ทุก 1 เดือน 

ด าเนินการขณะที่มีผู้ใช้สระว่าย
น ้ามากที่สุด 

- Ammonia 
- Nitrate 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- E.coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 
   จากผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า พบว่า มี
พารามิเตอร์ส่วนหนึ ่งที ่ม ีค่าอยู ่ในเกณฑ์มาตรฐานตาม
ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการ
อื่น ๆ ในท านองเดียวกัน และมีพารามิเตอร์บางส่วนที่มีค่าไม่
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ซ่ึงโครงการจะมีการปรับปรุงและแก้ไข
ต่อไป 

3.2 ตรวจสอบ
ความมั่นคง 
แข็งแรง และการ
ซึมน ้าของ
โครงสร้างสระว่าย
น ้า 

พารามิเตอร์ 
- ความม ั ่นคง แข ็งแรง 
แ ล ะ ก า ร ซ ึ ม น  ้ า ข อ ง
โครงสร้างสระว่ายน ้า 
ความถี ่
ทุก 6 เดือน หรือตาม
ความเหมาะสม 

วิธีการตรวจวัด 
ตรวจสอบความมั ่นคง แข็งแรง 
และการซึมน ้าของโครงสร้างสระ
ว่ายน ้า 
จุดเก็บตัวอย่าง 
สระว่ายน ้าส่วนโรงแรม 

 

- จัดให้มีการบ ารุงรักษาและตรวจเช็คระบบจากบริษัทที่มี
ความช านาญการ 

- - 

3.3 ตรวจสอบ
ความสามารถใช้

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจวัด 
 

- โครงการมีการตรวจสอบความสามารถใช้งานของอุปกรณ์
ช่วยชีวิตตา่ง ๆ ใหอ้ยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- - 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด       หน้า 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์/ความถี ่ วิธีการตรวจวดั/จดุเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏบิัต ิ X = ไม่ไดป้ฏบิัต ิ  = ปฏบิัตติามไม่ได ้

 = ปฏิบตัิไดแ้ต่ไมม่ีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

งานของอุปกรณ์
ช่วยชีวิตตา่ง ๆ 
ประจ าสระวา่ยน า้ 

- ความสามารถใช้งานของ
อุปกรณ์ช่วยชีว ิตต่าง ๆ 
ประจ าสระว่ายน ้า 
ความถี ่
ท ุก 6 เด ือน หร ือตาม
ข้อก าหนด/อายุการใช้งาน
ของบริษัทผู้ผลิต 

ตรวจสอบความสามารถใช้งาน
ของอ ุปกรณ์ช ่วยช ีว ิตต ่าง ๆ 
ประจ าสระว่ายน ้า 
จุดเก็บตัวอย่าง 
สระว่ายน ้าส่วนโรงแรม 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ 
สุขุมวิท ระบุให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 3 ดัชนี คือ คุณภาพอากาศ คุณภาพน ้าทิ้ง และ
คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ดังนี้ 
  3.5.1 คุณภาพอากาศ 
  1) ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพอากาศ 
  การติดตามตรวจสอบคุณภาพอากาศของโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท 
ระบุให้ด าเนินการตรวจวัด 1 สถานี คือ บริเวณแนวเขตพื้นที ่โครงการ ท าการตรวจวัดทุก 6 เดือน โดยมี
พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ทั้งหมด 6 พารามิเตอร์ ได้แก่ 1) TSP 2) PM-10 3) NO2 4) SO2 5) CO และ6) THC 

2) วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้มอบหมายให้ บริษัท เวสท์ คอลเลคชั่น 

จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพอากาศในบรรยากาศทั่วไป ซึ่งด าเนินการเก็บตัวอย่างและ
วิเคราะห์ โดย บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอลซัลแตนท์ จ ากัด การเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์
คุณภาพอากาศ ด าเนินตามวิธีที่ได้รับมาตรฐานที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป วิธีการตรวจวิเคราะห์ และต าแหน่ง
การเก็บตัวอย่าง แสดงดังตารางท่ี 3.5.1-1 

3) ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศ 
  ส าหรับการตรวจวัดคุณภาพอากาศ โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้
มอบหมายให้ บริษัท เวสท์ คอลเลคชั่น จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
ทั่วไป และสามารถสรุปผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศในวันที่ 8-9 กรกฎาคม 2569 ได้ดังการรายงานผลการ
ตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศ (แบบ ตต.4) ซึ ่งพบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู ่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
รายละเอียดผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศ แสดงดังภาคผนวก ค-1 
 
ตารางท่ี 3.5.1-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพอากาศ 

จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห์ วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 

บริเวณแนวเขตพื้นที่
โครงการ 

- TSP 
- PM-10 
- NO2 
- SO2 

- CO 
- THC 

- High Volume Air Sample/Gravimetric Method 
- High Volume Air Sample/Gravimetric 
- Chemiluminescence 
- UV - Fluorescence 
- Non-Dispersive Infrared (NDIR) Method 
- U.S. EPA Compendium Method TO-15 

08-09 กรกฎาคม 2569 
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แบบ ตต.4 
การรายงานผล 

การตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศ 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท 
ของ บริษัท แกรนด์ เรสซิเดนซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 
จัดท ารายงานโดย  บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด 
ช่วงเวลาตรวจวัดระหว่าง 08-09 กรกฎาคม 2569 
ต าแหน่งของสถานีตรวจวัด โรงแรมไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพ สุขุมวิท 
ต าแหน่งพิกัด UTM ของสถาน ี x: 668864.38  y: 1533646.46  โซน: 47 P 
 

ว/ด/ป 
ผลการตรวจวัด 

TSP 24 hr 
(µg/m3) 

PM-10 24 hr 
(µg/m3) 

08-09 กรกฎาคม 2569 58 13 
มาตรฐาน (1) 200 100 

หมายเหตุ (1) ประกาศกรรมการสิ ่งแวดล้อมแห่งชาติ เรื ่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั ่วไป  พ.ศ.2569 ประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 143 ตอนพิเศษ 20 ง วันที่ 21 มกราคม 2569 ประกาศ ณ วันที่ 6 มกราคม พ.ศ.2569 

 

ว/ด/ป 
ผลการตรวจวัด 

SO2 (ppb) NO2 (ppb) CO (ppm) THC (ppm) 
08-09 กรกฎาคม 2569 3.3-6.2 12.1-34.2 0.78-2.27 1.98-3.78 

มาตรฐาน 1 ชั่วโมง 100 120 30 - 

 
หมายเหตุ (1) ประกาศกรรมการสิ ่งแวดล้อมแห่งชาติ เรื ่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั ่วไป  พ.ศ.2569 ประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 143 ตอนพิเศษ 20 ง วันที่ 21 มกราคม 2569 ประกาศ ณ วันที่ 6 มกราคม พ.ศ.2569 
 

 
ช่ือผู้ตรวจวัด/บริษัท บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง คอลซัลแตนท์ จ ากัด 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง คอลซัลแตนท์ จ ากัด 
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 3.5.2 คุณภาพน ้าทิ้ง 
  1) ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 

การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ระบุ
ให้ด าเนินการตรวจวัด 1 สถานี คือ บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายในส่วนโรงแรม ท าการตรวจวัดทุก 1 เดื อน โดยมี
พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ทั้งหมด 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ 1) pH 2) BOD 3) Suspended Solids 4) TKN 5) Fat Oil 
& Grease 6) Sulfide 7) Total Dissolved Solids และ8) Settleable Solids 

2) วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้มอบหมายให้ บริษัท วิศวกรรมเคมี จ ากัด 

เป็นผู้ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง ซึ่งจะเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้งด้วยวิธี Grab Sampling โดยตัวอย่างทั้งหมด
จะถูกแช่ในถังน ้าแข็ง เพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลาก
แสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพ
ภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์
คุณภาพน ้า ด าเนินตามมาตรฐานที ่ก าหนดไว้ใน Standard Method for the Examination of Water and 
Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public Health Association ซึ ่งเป็นมาตรฐานวิธ ีการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป โดยวิธีการตรวจวิเคราะห์ และต าแหน่งการเก็บตัวอย่าง แสดงดัง
ตารางท่ี 3.5.2-1 และรูปที่ 3.5.2-1 

3) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 
  ส าหรับการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้
มอบหมายให้ บริษัท วิศวกรรมเคมี จ ากัด ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ โดยในเดือน 
มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โครงการได้ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 1 จุด คือ บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายใน
ส่วนโรงแรม ซึ่งเป็นน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว ดังรูปที่ 3.5.2-2 จากการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งในเดือน มกราคม 
ถึง มิถุนายน 2569 สามารถสรุปได้ดังการรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง (แบบ ตต.9) และรูปที่ 3.5.2-3 
ซึ่งพบว่า มีพารามิเตอร์บางส่วนที่มีค่าไม่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ซึ่งโครงการได้มีการปรับปรุงและแก้ไขแล้ว ส่งผลให้
คุณภาพน ้าทิ้งในเดือน มิถุนายน 2569 ผ่านมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2567 

4) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 
  เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 12 เดือน พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มคี่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน แต่มีพารามิเตอร์บางส่วนที่มีค่าไม่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ซึ่งโครงการจากผลการตรวจวัด
คุณภาพน ้าหลังผ่านการบ าบัดแล้ว พบว่า มีพารามิเตอร์บางส่วนที่มีค่าไม่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ซึ่งโครงการได้มี
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การปรับปรุงและแก้ไขแล้ว ส่งผลให้คุณภาพน ้าทิ้งในเดือน มิถุนายน 2569 ผ่านมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ง
จากอาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2567 ดังตารางท่ี 3.5.2-2 
และรปูท่ี 3.5.2-3 
 
ตารางท่ี 3.5.2-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห์ วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 
บ่อพักน ้าสุดท้ายส่วน
โรงแรม 

- pH  
- BOD  
- Total Suspended Solids 
- Total Dissolved Solids  
- Oil & Grease  
- TKN 
- Sulfide  
- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacteria 

SM 2023 (4500-H+B) 
SM 2023 (5210 B) 
SM 2023 (2540 D) 
SM 2023 (2540 C) 
SM 2023 (5520 D) 
SM 2023 (4500 Norg B) 
SM 2023 (4500 S2- F) 
Multiple tube technique 
Multiple tube technique 

27/01-02/02/2569 
02/02-09/02/2569 
20/03-26/03/2569 
01/04-07/04/2569 
08/05-14/05/2569 
30/06-06/07/2569 

 

 

 
รูปที่ 3.5.2-1 ต าแหน่งการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้งในส่วนโรงแรม 
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รูปที่ 3.5.2-2 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้งบริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายในส่วนโรงแรม 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด             หน้า 3-14 

แบบ ตต.9 
การรายงานผล 

การตรวจวัดคุณภาพน ้าเสีย 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท  
ของ บริษัท แกรนด์ เรสซิเดนซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 
จัดท ารายงานโดย  บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด 
ช่วงเวลาตรวจวัดระหว่าง มกราคม พ.ศ. 2569 ถึงเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ต าแหน่งของสถานีตรวจวัด บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายในส่วนโรงแรม 
ต าแหน่งพิกัด UTM ของสถาน ี x: 668864.38  y: 1533646.46  โซน: 47 P 

 

ดัชนีคุณภาพน ้า หน่วย 
ผลการวิเคราะห์ มาตรฐาน 

* ม.ค. 69 ก.พ. 69 มี.ค. 69 เม.ย. 69 พ.ค. 69 มิ.ย. 69 
pH - 7.4 7.6 7.4 7.5 7.1 7.2 5.5-9.0 

BOD mg/l 67 13 62 27 33 17 ≤ 20 
TSS mg/l 150 22 47 16 41 11 ≤ 30 
TDS  mg/l 383 331 350 306 303 346 ≤ 1,000 

Oil & Grease  mg/l 7.46 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 ≤ 20 
TKN mg/l as 

N 
36.92 38.60 31.33 4.48 4.76 5.76 ≤ 35 

Sulfide mg/l as 
H2S 

<0.70 ND <0.70 ND ND ND ≤ 1.0 

Total Coliform 
Bacteria  

MPN/100 
ml 

> 16,000 > 16,000 > 16,000 > 16,000 > 16,000 > 16,000 - 

Fecal 
Coliform 
Bacteria 

MPN/100 
ml 

> 16,000 > 16,000 > 16,000 > 16,000 > 16,000 > 16,000 - 

หมายเหตุ: * อ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 

 
ช่ือผู้เก็บตัวอย่าง  บริษัท กรีน เวิร์ด โซลูชั่น เทคโนโลยี่ จ ากัด 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท เทสท์ เทค จ ากัด
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โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด                 หน้า 3-15 

ตารางที่ 3.5.2-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิง โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายในส่วนโรงแรม 12 เดือน 

พารามิเตอร์ หน่วย 
ผลการวิเคราะห ์ มาตรฐาน

* ก.ค. 68 ส.ค. 68 ก.ย. 68 ต.ค. 68 พ.ย. 68 ธ.ค. 68 ม.ค. 69 ก.พ. 69 มี.ค. 69 เม.ย. 69 พ.ค. 69 มิ.ย. 69 

pH - 7.3 7.0 7.3 7.1 7.3 7.1 7.4 7.6 7.4 7.5 7.1 7.2 5.5-9.0 

BOD mg/l 9.7 6.3 5.0 19 18 9.8 67 13 62 27 33 17 ≤ 20 

TSS mg/l 14 12 8 18 30 18 150 22 47 16 41 11 ≤ 30 

TDS  mg/l 306 316 288 296 156 340 383 331 350 306 303 346 ≤ 1,000 

Oil & 
Grease  

mg/l <3.0 <3.0 <3.0 <3.0 3.8 <3.0 7.46 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 ≤ 20 

TKN mg/l as N 15.4 4.9 15.0 22.4 17.5 19.8 36.92 38.60 31.33 4.48 4.76 5.76 ≤ 35 

Sulfide mg/l as H2S <0.30 <0.30 <0.30 <0.30 <0.30 <0.30 <0.70 ND <0.70 ND ND ND ≤ 1.0 

Settleable 
Solids 

ml/l/hr <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 - - - - - - - 

Total 
Coliform 
Bacteria  

MPN/100 ml 
1.4 x 
105 

3.5 x 
105 

1.6 x 
105 

5.4 x 
104 

1.7 x 
106 

1.7 x 
106 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

- 

Fecal 
Coliform 
Bacteria 

MPN/100 ml 
1.4 x 
105 

3.5 x 
105 

5.4 x 
104 

7.9 x 
103 

1.3 x 
106 

1.5 x 
106 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

>1.6 
x104 

- 

หมายเหตุ: * ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2567 
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รูปที่ 3.5.2-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
 
 3.5.3 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
  1) ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าของโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ 
สุขุมวิท ระบุให้ด าเนินการตรวจวัด 2 จุด คือ 1) บริเวณส่วนลึกของสระว่ายน ้า และ2) ส่วนตื้นของสระว่ายน ้า โดย
ด าเนินการขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน ้ามากที่สุดโดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ทั้งหมด 14 พารามิเตอร์ ได้แก่ 1) pH 2) 
Free Chlorine 3) Combine Chlorine 4) Alkalinity 5) Calcium Hardness 6) Cyanuric Acid 7) Chloride 
8 )  Ammonia 9 )  Nitrate 10 )  Total Coliform Bacteria 11 )  Fecal Coliform Bacteria 12 )  E.coli 13 ) 
Staphylococcus aureus และ 14) Pseudomonas aeruginosa 

2) วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้มอบหมายให้ บริษัท ดีแอนด์จี คอร์

ปอเรชั่น จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ซึ่งทางบริษัทจะเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้งด้วยวิธี Grab 
Sampling โดยตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน ้าแข็ง เพื่อรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 
24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับ
ตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการ
เก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้า ด าเนินตามมาตรฐานที ่ก  าหนดไว้ใน Standard Method for the 
Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public Health Association ซึ่งเป็น
มาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป โดยวิธีการตรวจวิเคราะห์  และต าแหน่งการ
เก็บตัวอย่าง แสดงดังตารางท่ี 3.5.2-1 
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3) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
ส าหรับการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท 

ได้มอบหมายให้ บริษัท ดีแอนด์จี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการเก็บและวิเคราะห์ ตัวอย่าง โดยในเดือน 
มกราคม – มิถุนายน 2569 โครงการได้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า เพียง 1 จุด คือบริเวณสระว่ายน ้า
ของโครงการ โดยการเก็บตัวอย่างแสดงดังรูปที่ 3.5.3-1 และผลการตรวจวัดดังการรายงานผลการตรวจวัด
คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ซึ่งพบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานสระว่ายน ้า National Spa & 
Pool Institute (NSPI)  
 
ตารางท่ี 3.5.3-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห ์ วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 
สระว่ายน ้าส่วน
โรงแรม 

- pH 
- Free Chlorine 
- Combine Chlorine 
- M-Alkalinity 
- P-Alkalinity 
- Calcium Hardness 
- Cyanuric Acid 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- E.coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- Electrometric Method 
- Photometer (DPD) 
- Photometer (DPD) 
- Titration Method 
- Titration Method 
- Titration Method 
- Turbidimetric 
- Titration Method 
- Phenate Method 
- Nitrate Electrode 
- APHA: 9221 B 
- APHA: 9221 E 
- APHA: 9221 G 
- APHA: 9221 E 
- ISO 1622 

09/01/2569 
06/02/2569 
05/03/2569 
02/04/2569 
05/05/2569 
10/06/2569 
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รูปที่ 3.5.3-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าบริเวณสระว่ายน ้าส่วนโรงแรม 
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การรายงานผล 
การตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท  
ของ บริษัท แกรนด์ เรสซิเดนซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 
จัดท ารายงานโดย  บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด 
ช่วงเวลาตรวจวัดระหว่าง มกราคม พ.ศ. 2569 ถึงเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ต าแหน่งของสถานีตรวจวัด สระว่ายน ้าส่วนโรงแรม 

ต าแหน่งพิกัด UTM ของสถาน ี x: 668864.38  y: 1533646.46  โซน: 47 P 
 

ดัชนีคุณภาพน ้า หน่วย 
ผลการวิเคราะห์ มาตร 

ฐาน 
* 

ม.ค. 69 ก.พ. 69 มี.ค. 69 เม.ย. 69 พ.ค. 69 มิ.ย. 69 

pH - 7.8 7.6 7.8 7.4 7.9 7.4 7.2-8.4 
Free Chlorine ppm 3.0 3.0 3.0 0.94 2.5 2.42 0.6-1.0 
Combine Chlorine ppm 0.62 0.77 0.66 0.51 0.77 0.65 0.5-1.0 
M-Alkalinity ppm 99 97 99 105 99 92 - 
P-Alkalinity ppm <0.50 <0.50 <0.50 <0.50 <0.50 <0.50 - 

Calcium Hardness mg/L 290 299 330 260 400 260 250-600 
Cyanuric Acid mg/L 37.00 40.00 45.00 46 49.00 43.00 30-60 

Chloride mg/L 414 371 303 450 700 713 <600 
Ammonia mg/L 11.00 7.00 15.00 15 8.00 9.50 <20 

Nitrate mg/L 0.7500 0.8500 0.7900 0.7600 0.8200 0.7400 <50 
Total Coliform 
Bacteria 

MPN/1000
mL 

ND ND ND ND ND ND <10 

Fecal Coliform 
Bacteria 

MPN/1000
mL 

ND ND ND ND ND ND ND 

E.coli 
MPN/1000

mL 
ND ND ND ND ND ND ND 

Staphylococcus 
aureus 

MPN/1000
mL 

ND ND ND ND ND ND ND 

Pseudomonas 
aeruginosa 

MPN/1000
mL 

ND ND ND ND ND ND ND 

Appearance - Clear Clear Clear Clear Clear Clear - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สขุุมวิท ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด            หน้า 3-22 

หมายเหตุ: * มาตรฐานสระว่ายน ้า National Spa & Pool Institute (NSPI) 
  ND = Non Detectable หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 
ช่ือผู้เก็บตัวอย่าง  บริษัท ดีแอนด์จี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท ดีแอนด์จี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
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บทท่ี 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

 
4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
  จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ระยะ
ด าเนินการ) ระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 พบว่า โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการฯ โดยส่วน
ใหญ่ แต่ยังมีบางมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ โดยสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 4-1 
 
ตารางที ่ 4-1 มาตรการที ่ทางโครงการฯ ยังไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ฉบับ/มาตรการ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

        
ฉบับเดือน ม.ค. – 

มิ.ย. 69 
- - - 2 - - 3 - 

 
ซึ่งทางบริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด ได้ท าการสรุปข้อมูลเป็นตารางพร้อมทั้งเสนอแนะ

แนวทางการแก้ไขให้สามารถปฏิบัติตามมาตรการฯ ตารางท่ี 4-2 และตารางท่ี 4-3
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ตารางท่ี 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ 
ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

การด าเนินการในปัจจุบัน/แนวทางการด าเนินการ 

3.9 การป ้องก ันและ
ระงับอัคคีภัยและความ
ปลอดภ ัยในช ีว ิตและ
ทรัพย์สิน 

จัดให ้ม ีแผนปฏิบ ัต ิการฉุกเฉ ินในกรณีเก ิดเพลิงไหม้ท ี ่ก  าหนด
ผู้รับผิดชอบและขั้นตอนในการปฏิบัติงาน และจัดให้มีการซ้อมแผน
ฉุกเฉินร่วมกับหน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : ทางโครงการจัดให้มีการฝึกอบรมการดับเพลิง
ขั ้นต้นและฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปี 
ร่วมกับส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ครั้งล่าสุดในวันที่ 10 
ตุลาคม 2568  
แนวทางการด าเนินการ 
ทางโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการให้ครบถ้วนในครั้งต่อไป โดยใน
ปี 2569 มีแผนจะจัดการฝึกอบรม และฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อม
อพยพหนีไฟในช่วงเดือน ตุลาคม 2569 

4.2 การสาธารณสุข 
- การสาธารณสุขและ
สุขภาพ 

จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณี เกิดเหตุเพลิงไหม้ที่ก าหนด
ผู้รับผิดชอบและขั้นตอนในการปฏิบัติงาน และจัดให้มีการซ้อมแผน
ฉุกเฉินร่วมกับหน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่นเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : ทางโครงการจัดให้มีการฝึกอบรมการดับเพลิง
ขั ้นต้นและฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปี 
ร่วมกับส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ครั้งล่าสุดในวันที่ 10 
ตุลาคม 2568  
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การด าเนินการในปัจจุบัน/แนวทางการด าเนินการ 

แนวทางการด าเนินการ 
ทางโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการให้ครบถ้วนในครั้งต่อไป โดยใน
ปี 2569 มีแผนจะจัดการฝึกอบรม และฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อม
อพยพหนีไฟในช่วงเดือน ตุลาคม 2569 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ 
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การด าเนินการในปัจจุบัน/แนวทางการด าเนินการ 

2.ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

2.1 คุณภาพน ้าทิ้ง จัดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ได้แก่ pH, BOD, SS, TKN, Fat 
Oil & Grease, Sulfide, TDS และSettleable Solid บริเวณบ่อพัก
น ้าสุดท้าย ส่วนโรงแรม ทุก 1 เดือน 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการมีการเก็บตัวอย่างคุณภาพ
น ้าทิ้งโดยบริษัทที่มีความช านาญการ 1 จุด ได้แก่ บริเวณบ่อพักน ้า
สุดท้าย ส่วนโรงแรม โดยพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ได้แก่  pH, BOD, 
SS, TKN, Fat Oil & Grease, Sulfide, TDS และSettleable Solid 
บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้าย ส่วนโรงแรม ทุก 1 เดือน จากผลการ
ตรวจวัดคุณภาพน ้าหลังผ่านการบ าบัดแล้ว พบว่า มีพารามิเตอร์
บางส่วนที่มีค่าไม่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ.2567 
แนวทางการด าเนินการ 
โครงการได้มีการปรับปรุงและแก้ไขแล้ว ส่งผลให้คุณภาพน ้าทิ้งใน
เดือน มิถุนายน 2569 ผ่านมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ.2567 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ 
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3. การสาธารณสุข 

3.1 คุณภาพน ้าในสระ
ว่ายน ้า 

จัดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ได้แก่ Total Coliform 
Bacteria และFecal Coliform Bacteria ท ุก 1 เด ือน โดยเก ็บ
ตัวอย่าง 2 จุด จากส่วนลึกและส่วนตื้นของสระว่ายน ้า โดยด าเนินการ
ขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการตรวจวัด
คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า เพียง 1 จุด เท่านั้น ซึ่งจ านวนตัวอย่างไม่
เป็นไปตามท่ีก าหนดไว้ในมาตรการ ฯ  
แนวทางการด าเนินการ 
ทางโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการให้ครบถ้วนในครั้งต่อไป 

จัดให้ม ีการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ได้แก่ pH, Free 
Chlorine,  Combine Chlorine,  Alkalinity,  Calcium Hardness, 
Cyanuric Acid,  Chloride,  Ammonia,  Nitrate,  Total Coliform 
Bacteria,  Fecal Coliform Bacteria,  E.coli,  Staphylococcus 
aureus และPseudomonas aeruginosa ท ุก 1 เด ือน โดยเก ็บ
ตัวอย่าง 2 จุด จากส่วนลึกและส่วนตื้นของสระว่ายน ้า โดยด าเนินการ
ขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการตรวจวัด
คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า เพียง 1 จุด เท่านั้น ซึ่งจ านวนตัวอย่างไม่
เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในมาตรการ ฯ และจากผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า พบว่า พารามิเตอร์ส่วนหนึ่งที่มีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ
ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือ
กิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน และมีพารามิเตอร์บางส่วนที่มีค่าไม่
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
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มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ 
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แนวทางการด าเนินการ 
ทางโครงการจะปรับปรุงและแก้ไขให้คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า
เป็นไปตามท่ีเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และจะปฏิบัติตามมาตรการให้
ครบถ้วนในครั้งต่อไป 

 


